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1 Bakgrunn

1.1 Hensikten med planen

Hensikten med planen er 3 legge til rette for boligutbygging med tilhgrende infrastruktur i omradet
mellom Malvikstien og Havnevegen. Planforslaget bygger pa fgringer fra overordnet plan, men legger
opp til en hgyere utnyttelse, i form av flere boenheter og etasjeantall. Hovedgrep fra Reguleringsplan
for Moan og Sandfjeera viderefgres, med lamellstruktur pa bebyggelsen som gir siktlinjer mellom
byggene og ut mot sjgen. Som avslutning av omradet mot @st, apnes det for et bygg i 8 etasjer.

1.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Tiltakshaver for planarbeidet er Hommelvik Stasjonsby AS. Forslaget til detaljregulering er utarbeidet
av PLAN arkitekter AS (plankonsulent og landskapsarkitekt) i tett samarbeid med Skibnes Arkitekter AS
(arkitekt).
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Figur 1 Kart som viser planens avgrensning bg hvilke eiendommer som er bergrt
Tabell 1 Oversikt over eiendommer planen bergrer

Planen omfatter eiendom:

57/137 Hommelvik Sjgside Bolig AS
54/228 Bane Nor SF

54/9 Malvik kommune

57/268 Malvik kommune

57/354 Malvik kommune

Planen bergrer deler av eiendom:

57/391 Sameiet Hommelvik Sjgside VI

57/380 Hommelvik Sjgside Velforening



1.3 Tidligere vedtak i saken

Ingen tidligere vedtak i saken.

1.4 Utbyggingsavtaler

Planen fordrer ikke behov for utbyggingsavtale.

Malvik Kommune og Hommelvik Sjgside AS, med underliggende selskaper, inngikk i 2011
utbyggingsavtale vedrgrende utbygging av «Sagbrukstomten» i Hommelvik. Avtalen omfattet all
offentlig infrastruktur innenfor reguleringsplan Moan og Sandfjeera av 29.9.2008, samt detaljregulering
av omrade Al og B2, vedtatt 27.9.2010.

Offentlige kommunaltekniske anlegg rundt planomradet er opparbeidet. Det inkluderer fremlegging av
vann- og avlgp, opparbeidelse av Havnevegen, med tilstgtende fortau, parkeringslommer og gatetreer.

1.5 Krav om konsekvensutredning

Planen omfattes ikke av vedlegg | i forskrift for konsekvensutredning. Boligomrader faller kun under
vedlegg 1 dersom de er i strid med overordnet plan. Omradet er avsatt til sentrumsformal i KPA, og er
regulert til boligformal i gjeldende reguleringsplan for Moan og Sandfjeera.

Planen omfattes av vedlegg Il §10 b, Utviklingsprosjekter for by- og tettstedsomréder. Planen skal
derfor konsekvensutredes dersom det kan fa vesentlige virkninger for miljg eller samfunn, jf. § 8 i
forskriften. Vurdering gjort etter §10 i forskriften, viser at planen kan medfgre vesentlige virkninger for
miljg eller samfunn. Det konkluderes derfor med at det skal gjgres en konsekvensutredning av planen
grunnet risiko for mulige negative virkninger pa sarbare arter, naturtyper og vannmiljg som fglge av
etablering av motfylling i sjg. Det er ikke krav om planprogram eller melding jf. §8 i forskrift om
konsekvensutredning.

2 Planprosessen

2.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart, evt. Planprogram

Planen ble varslet med annonse i Bladet 23. mars 2024, og pa plan.no/nyheter/. Bergrte eiendommer
ble ogsa varslet via Byggesgknaden.no 20.3.2024.

3 Planstatus og rammebetingelser

3.1 Overordnede planer

De mest relevante nasjonale fgringer og regionale planer for dette planarbeidet vil veere:
Nasjonale

« Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

* Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen

« Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning

e Universell utforming i planlegging etter plan- og bygningsloven

Regionale planer/strategier for Trgndelag

¢ Trgndelagsplanen 2019-2030

¢ Regional planstrategi for Trgndelag 2024-2027

 Byvekstavtale Trondheimsomradet 2023-2029



Gjeldende kommuneplan for Malvik kommune 2018-2030 ble vedtatt i november 2022. Planomradet
er regulert sentrumsformal og friluftsomrade i sjg. Sentrumsformalet omfatter forretning,
tjenesteyting og bolig-bebyggelse. Sikringssone for vann og avlgp er delvis innenfor planomradet og en
mindre del av planomradet i nord, er innenfor hgyderestriksjon- og hinderflate for inn- og utflygning pa
Trondheim lufthavn. Tilgrensende areal er avsatt til detaljeringssone, hvor Omraderegulering av
Hommelvik sentrum er gjeldende.

Figur 2 Utsnitt av KPA 2018—230 med planomradet markert med bla sﬁblet linje (arealplaner.no)

Omradet ligger i fortettingssone A, hvor fglgende er fgrende for fortetting:

Tabell 2 Utklipp fra planbestemmelser i KPA 2018-20230

Son |Bolig- Bygge- |Utnyttelse | MUA Parkerings- |Avfalls |Reguleringskr
e type hgyde |s-grad (% |per krav bil per - av
BYA og boenhe [boenhet og Igsning
min. t maksimum
boenheter |** andel
pr. daa) * bakkeparkeri
ng
% % %

A Flerbruks- | 3-6 % BYA = 40 m? Max 1 pr Felles Regulerings-
enheter/ |etg. 40 % hvorav |boenhet med |nedgrav |plan ved
leiligheter min. felleslgsning i |d fortetting med

Minimum 5 [50% i kjeller. Ikke 3 eller flere
boenheter |felles- tillatt med boenheter.
pr. daa. Igsning |parkering pd

bakkeniva.

Foreslatt arealformal er i trad med arealformal i KPA, men reguleres pa grunn av prosjektets stgrrelse.
Det er avvik fra KPA i form av og etasjeantall (fra maks 6 etasjer til maks 8 etasjer). Planen legger ogsa
til rette for bakkeparkering for HC og nzaering.

Det er ingen kommunedelplan i tilknytning til planomradet.



3.2 Gjeldende reguleringsplaner

Gjeldende reguleringsplan er «Reguleringsplan for Moan og Sandfjeera» fra 2008. Omradet er avsatt til
boligformal og kombinert formal (bolig og maritimt-relatert naeringsaktivitet). Planforslaget avviker fra
gjeldende plan nar det gjelder utnyttelse (150 boenheter mer enn i overordnet plan). Det planlegges
tiltak over byggegrense mot sjg, dette omfatter kommunalt VA-anlegg og uteoppholdsareal hvor det
planlegges tilrettelegging for lek og opphold.
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Figur 3 Gjeldende regu/eringsp/aher i o}nrédet med‘planomrddet markert med bla stiplet linje (arealplaner.no)

3.3 Tilgrensende planer

Planomradet grenser til:
Detaljregulering Moan og Sandfjeera A1 og B2 (2010)
Detaljregulering for N1, N2 og endring av B2-6 Hommelvik sjgside (2013)
Omraderegulering for Hommelvik sentrum (2015)

Pagaende planarbeid i omradet er Detaljregulering for Solstad boligfelt, som nylig var ute pa hgring og
offentlig ettersyn, med frist for innspill i mai 2024. Plangrensen for Hommelvik Sjgsiden @st og Solstad
boligfelt tangerer i vegmidte av Havnevegen, samt noen tilpasninger i avgrensning mot eksisterende
del av Malvikstien.

3.4 Temaplaner

- VA-norm for Malvik kommune, vedtatt 19.2.2007.
- Boligutredning for Malvik kommune av Agraff Arkitektur i samarbeid med SINTEF i 2024.



3.5 Statlige planretningslinjer/rammer/fgringer

Malvik kommune inngikk i 2019 en byvekstavtale med staten, Trgndelag fylkeskommune, Stjgrdal
kommune, Trondheim kommune og Melhus kommune. Malet med avtalen er at all vekst i
persontrafikken skal skje ved gange, sykkel og kollektivtransport. Avtalen ble fornyet i 2023.

Andre relevante retningslinjer:

- Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging (2023)

- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging 2014 ( forslag
til nyt statlige planresningslinjer for arealbruk og mobilitet har veert ute pa hgring, med frist
for innspill 12.6.2024)

- Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995)

- Om barn og planlegging, rundskriv T-2/08

- Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, (T-1442, 2021)

- Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag (T-1078, 1994)



4 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

4.1 Beliggenhet, avgrensing og stgrrelse pa planomradet
Planomradet ligger nordgst for Hommelvik sentrum, i forlengelse av Hommelvik Sjgside.

Svartvikodden
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Figur 4 Planomrddets avgrensning markert med sort stiplet linje (Norgeskart.no)

Planomradet ligger mellom Malvikstien og Havnevegen. Planomradet er avgrenset av tidligere regulert
boligbebyggelse i sgrvest (Hommelvik Sjgside), Havnevegen i sgr og @st, og sjgen i nord.
Planavgrensningen mot tilgrensende reguleringsplan for Solstad boligfelt, tangerer i vegmidte av
Havnevegen.

1 Malvikstien
2 Havnevegen ¢
3 Hommelvik sjgside

. 9, 4 Solstad boligfelt

e s

Figur 5 Flyfoto av planomradet (Finn.no)



Figur 6 Planomrdadets avgrensning markert med sort stiplet linje (Norgeskart.no)

Stgrrelsen pa planomradet er 57 daa, hvorav planlagt omrade for utbygging inkludert adkomst ot
uteoppholdsareal utgjgr ca. 16,9 daa.
4.2 Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Planomradet er ikke bebygd, og fremstar som brakkmark. Omradet er benyttet til anleggs- og
riggomrade for utbygging av tilstgtende arealer.

Sgrvest for planomradet er det boligbebyggelse. Mot sgrgst grenser planomradet til
naeringsbebyggelse og trafikkareal, og nordgst for planomradet er det smahusbebyggelse. Mot nord

ligger planomradet i sjg, og delvis under Nygarden smabathavn.

4.3 Stedets karakter

o Struktur og estetikk/byform
Planomradet ligger som siste ledd i en stgrre utbyggingsrekke langs sjgen. Tilgrensende bebyggelse er

boligbebyggelse i lamellstruktur med klare siktlinjer til sjgen. En bred grgnnstruktur med gangsti er
overgang mellom bebyggelse og sj@.

Planomradet grenser ogsa til et naeringsomrade, hvor strukturen er mer fragmentert med store flater
parkeringsareal rundt byggene.

o Eksisterende bebyggelse
Tilgrensende bolighbebyggelse i sgrvest er blokker i 4-5 etasjer. | sgrgst er det 1-2 etasjes naeringsbygg.

Bebyggelsen har flate tak. | nordgst er det smahusbebyggelse som ligger oppover asen.

4.4 Landskap

o Topografi og landskap
Topografien i planomradet er flat, hvor terrenget ligger mellom tre og seks moh.

o Solforhold
Planomrade ligger i flatt landskap ved sjgen, med terrengstigning mot nordgst (Kiellandshaugen). Dette

gir veldig gode solforhold i planomradet pa ettermiddag og kveldstid. Kiellandshaugen pavirker
mengden sol tidlig pa morgenen i vinterhalvaret.



o Lokalklima
I vindkart for Norge er det vist arlig middelvind pa 5,5-6,5 m/s i omradet. Omradet er ikke spesielt

veaerutsatt. Neermeste malestasjon er ved Varnes. Kraftigste vind er malt til 18,7 m/s (kaftigste vindkast
er malt til 34,7 m/s) det siste aret.

o Estetisk og kulturell verdi
Planomradet ligger pa tidligere opparbeidet fylling. Det er derfor ingen estetisk eller kulturell verdi

knyttet til det eksisterende landskapet i planomradet. Planomradet omfatter deler av Malvikstien, med
opparbeidet jetee langs sjgen, fra Havnevegen i gst til stien krysser Homla i vest.

4.5 Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen registrerte kulturminner i planomradet i kulturminnesgk. Nord for planomradet ved
smabathavnen, er det registrert funn av et skipsvrak som er et automatisk fredet kulturminne. Det er i
Riksantikvarens kulturminnesgk oppgitt a veere eldre enn 100 &r.

4.6 Naturverdier

Planarbeidet er konsekvensutredet grunnet mulige negative virkninger pa sarbare arter, naturtyper og
vannmiljg som fglge av etablering av motfylling i sjg. Fglgende beskrivelser er hentet ut fra Olav Olsen
AS sin konsekvensutredning, som fglger planforslaget.

Det er ikke registrert noen marine naturtyper i det planlagte tiltaksomradet. Omtrent 150 m nord for
tiltaksomradet er det imidlertid registrert en lokalt viktig alegresseng (C-verdi— ID: BM00120536).
Denne er i etterkant av registreringen i Naturbase blitt redusert i areal og kvalitet, og ble nylig kartlagt
med en utbredelse pa kun ca. 50 m2. Multiconsult kartla imidlertid en dlegresseng pd ca. 13 000 m?,
nord for moloen ved smabathavna. Den har blitt vurdert a tilsvare lokalt viktig verdi (C-verdi).

| strand-/fjeeresonen, like nord for moloen, ved Nygardsvegen er det registrert en liten strandeng med
stor KU-verdi (LokalitetsID: VKU-NINFP2010054353). Dette er en rgdlistet naturtype (sarbar — VU).

Innerst i Hommelvika, vest for utlgpet til Homla, er det registrert en lokalt viktig sanddyne (C-verdi — ID:
VKU-BN00019102), som er registrert med KU-verdi tilsvarende «noe verdi». Naturtypen er ikke en
marin naturtype, og inkluderes derfor ikke i denne konsekvensutredningen.
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Figur 7 Utsnitt fra Kystinfo (8) med marine naturtyper og naturtyper i fiseresonen skravert i grgnt, oransje eller sort.
Alegressengen markert i oransje er ikke registrert i Naturbase eller andre kartdatabaser, men beskrevet av Multiconsult etter
feltunderspkelser i 2020.

Hommelvika er del av Trondheimsfjorden, som er en nasjonal laksefjord. Homla er laksefgrende.
Migrering av anadrom fisk i Homla skjer normalt pa varparten, fra april/mai, og ut over sommeren.

De indre delene av Hommelvika har et rikt mangfold av fugler som benytter sjgomradene for ulike
aktiviteter.

Blgtbunnsfauna har blitt undersgkt i influensomradet flere ganger de siste ti arene. | den anledning har
det blitt registrert en rekke arter av svamper, nesledyr, slimormer, leddormer, blgtdyr og pigghuder. Det
er imidlertid ikke registrert noen rgdlistede marine arter gjennom disse undersgkelsene.

Det planlagte tiltaksomradet i sjg ligger i vannforekomsten Hommelvika (vannforekomstID:
0320041000-2-C). Vannforekomsten er definert som en ferskvannspavirket beskyttet fjord med
middels tidevann (1-5 m). | Vann-nett er vannforekomsten definert med moderat gkologisk potensial
og darlig kjemisk tilstand. Foreliggende miljgmal er godt gkologisk potensial og god kjemisk tilstand
innen perioden 2027-2033.

Det er identifisert tre fremmedarter av fugl i/ved plan- og influensomrédet (12) (Tabell 8). Dette er
kanadagas, klippedue/bydue og pukkellaks.



4.7 Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteomrader

Planomradet inngar i Malvikstien, som i Miljgdirektoratets kart er registrert som sveert viktig
friluftslivsomrade. Videre nordover inngar Malvikstien i et det statlig sikra friluftsomrade. Strandsonen
utenfor Malvikstien er ogsa registrert som viktig friluftslivsomrade. Planomradet framstar i dag som et
tidligere anleggsomrade, uten tilrettelegging for lek og opphold. Malvikstien er ferdig opparbeidet forbi
planomradet, men voll mot sjgen.

4.8 Landbruk

Planomradet er registrert som Bebygd og samferdsel i kartlgsningen Kilden NIBIO. Planomradet bestar
ikke av eksisterende jordbruksarealer eller dyrkbar mark.

4.9 Trafikkforhold

o Kjgreatkomst
Planomradet har kjgreadkomst fra Havnevegen, via rundkjgring fra Malvikvegen. | Havnevegen er det

langsgdende parkering. Fortauet langs Havnevegen er opparbeidet med nedsenket kantstein der det er
regulert adkomst til planomradet i gjeldende planer.

o Vegsystem
Malvikvegen er fylkesveg med fartsgrense pa 50 km/t forbi planomradet. Havnevegen er kommunal

veg med samme fartsgrense 50 km/t forbi planomradet. | dialog med kommunen og tilgrensende
planomrade framga det at det er planer for & senke fartsgrensen til 30 km/t langs planomradet. Vest
for nedkjgringen til Havnevegen er fartsgrensen i dag 30 km/t.

o Trafikkmengde
Structor har utarbeidet en mobilitetsplan for planforslaget, hvor det er gjort beregninger av

trafikkmengder i lokalvegsystemet.

Figur 8 Trafikktall - Mobilitetsplan Structor 2024
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o Ulykkessituasjon
Det er ikke registrert trafikkulykker i planomradet. Neermeste registrerte trafikkulykke pa Vegkart fra

SVV er pa Malvikvegen.

o Trafikksikkerhet for myke trafikanter
Havnevegen er opparbeidet med tosidig fortau vest for nedkjgring fra Malvikvegen. Mot nord er det

fortau kun mot planomradet. Malvikstien og internvegen er kun for myke trafikanter, og sammen med
fortauet langs Havnevegen dekker disse trygg ferdselsmulighet for myke trafikanter rundt hele
planomradet.

o Kollektivtilbud
Planomradet ligger sveert naert Hommelvik sentrum, som er godt forbundet med bade tog og buss.

Bussholdeplasser ligger i Havnevegen ca. 200 meters gange fra planomradet (bussrute 86 Hommelvik —
Sveberg- Vikhammer) og i Malvikvegen ved Smeplassen ca. 400 meters gange fra planomradet (rute 70
Hommelvik — Strindheim — Trondheim sentrum).

Langs jernbanen gar lokal og regiontog med stopp pa Hommelvik stasjon. Toget har en frekvens pa 1-2
ganger i timen per retning. Reisetid til Trondheim sentrum ligger pa 15-25 minutter fra Hommelvik
stasjon. Gangavstand til togstasjonen fra planomradet via Havnevegen og Malvikveien er pr i dag ca.
1,4 km, det utgjgr ca. 20min gange eller 6min sykling. Ved togstasjonen er det sykkelparkering og
bilparkering for pendlere.

4.10 Barns interesser

Foruten friluftsomradet langs Malvikstien, som er et statlig sikra friluftsomrdde med verdisatt til sveert
viktig, er ikke planomradet opparbeidet eller egnet oppholdssted for barn og unge. Naermeste
lekeplass oppholdssted for barn og unge, er ved tilgrensende boligbebyggelse i sgrvest, Hommelvik
Sjgside. Rett nordgst ligger en liten strandlinje, nedenfor Malvikstien. Det er ikke tilrettelagt adkomst
ned dit per i dag, men tilstgtende plan for Solstad boligfelt, som var pa hgring for sommeren, har
illustrert Igsning for adkomst. Pa vestsiden av Homla ligger Havnevegen park, et stgrre grgntomrade
med beplantning og benker. Videre vestover ligger Stasjonsfjeera.

4.11 Sosial infrastruktur

o Skolekapasitet
Planomradet sogner til Hommelvik skole. Det er under 1 km til Hommelvik barneskole og ca. 1,5 km fil

Hommelvik ungdomsskole. Skolevegen er langs etablert gangveg til Hommelvik sentrum, med fa
kryssinger av veg. Ifglge Prognose TR2023M Malvik kommune (Figursamling 3.10.2023. Kilde:
Trondheimsregionen) er det forventet en befolkningsvekst som tilsier ledig skolekapasitet i
Hommelvika de kommende arene. For barneskolen er det beregnet ledig kapasitet fram til 2039, mens
det for ungdomsskolen er beregnet ledig kapasitet utover analyseperioden (fram til 2049).

Naermeste videregdende skoler er Malvik videregaende skole ved Vikhammer og Ole Vig videregaende
skole i Stjgrdal. Buss til/fra skole gar via naerliggende holdeplasser.

o Barnehagedekning
Det er en barnehage i Hommelvik sentrum, Sandfjaera barnehage, denne ligger ca. 400 meter fra
sgrvest for planomradet, med adkomst fra Havnevegen. Fra planoradet kan man ga langs offentlig
fortau, langs intern gangveg i Hommelvik sjgside eller langs Malvikstien. Barnehagen star midlertidig i
brakker ved idrettsbanen, ca. 1 km fra planomradet, det ma kunne antas at Igsningen er midlertidig.
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Naermeste barnehager utenfor sentrum er i Muruvika. Vikhammer barnehage apnet i 2023, som tilsier
gkt barnehagekapasitet i kommunen. Den private barnehagen Korntrgberget ble lagt ned i 2024, noe
som reduserer kapasiteten i Hommelvik.

o Sosiale tilbud og servicetilbud i Hommelvik
@va idrettsanlegg ligger i sentrum, sentralt plassert mellom barne- og ungdomsskolen. Anlegget har

Igpebane og flere fotballbaner. | sentrum finner man ogsa en svgmmehall, bank, post i butikk,
kommunehus, treningssenter, kulturhus, frisgr, bensinstasjon og spisesteder.

Det er 3 dagligvarebutikker i Hommelvika, hvorav den naermeste ligger pa motsatt side av Havnevegen.

4.12 Universell tilgjengelighet

Planomradet har lite hgydevariasjoner og oppleves flatt. Tilgrensende fortau og Malvikstien har fast
dekke, og har lite stigning.

4.13 Teknisk infrastruktur

o Vann og avlgp
- Spillvann

Det er eksisterende spillvannssystem sgr og gst (i Havnevegen) for planomradet. | sgrvest for
planomradet er det en eksisterende avlgpspumpestasjon (Pumpestasjon(sp) 65462) som i dag
handterer spillvann vest for planomradet i Havnevegen. Det er en eksisterende selvfallsledning (SP160)
og pumpeledning (SPP160) til/fra pumpestasjonen helt sgr i planomradet. Spillvann fra denne
pumpestasjonen pumper videre til eksisterende pumpestasjon @st for planomradet (Smedplassen
APS). | Havnevegen gst for planomrdadet er det selvfallsledninger som gar til Smedplassen APS
(SP250/315). Fra Havnevegen, er det allerede lagt ut stikk (SP160) pa to lokasjoner (mellom blokk A og
B samt mellom blokk B og C) ca. midt i planomradet. Malvik kommune opplyste i avklaringsmgte av
4/6-24 at Smedplassen APS ikke har kapasitet til & motta spillvann fra all planlagt utbygging i omradet
og det ma utfgres tiltak fgr ny bebyggelse knytter seg til.

- Overvann
Det er eksisterende overvannssystem gst for planomradet i deler av Havnevegen (OV250/0V315). For
@vrig er det en stgrre overvannsstamme som gar gjennom planomradet i sgr (OV500), samt to store
overvannsledninger som gar midt i planomradet (OV800 og OV1400), mellom blokk C og D. Fra
Havnevegen, er det allerede lagt ut stikk (OV250) pa to lokasjoner (mellom blokk A og B samt mellom
blokk B og C) ca. midt i planomradet.

- Vannforsyning og slokkevann

Det er eksisterende kommunalt vannforsyningssystem @st og sgr for planomradet. | sgr er det en
eksisterende VL160, mens i gst i Havnevegen er det en VL225. | tillegg er det en stgrre fremtidig
hovedvannledning midt i planomradet, mellom blokk C og D. Denne er per dags dato ikke i drift, men
er lagt til rett for en fremtidig ny tilfgrsel for vannforsyningssystemet i Hommelvik og er av stor
dimensjon (VL355). Det er videre lagt inn et vannstikk til sgndre del av planomradet. Dette er en VL160
som er lagt inn mellom blokk B og C. Malvik kommune har opplyst om at eksisterende
vannforsyningssystem har begrenset kapasitet, rundt 30 I/s ved uttak med ngdvendig resttrykk. Dette
vil veere tilfellet helt inntil Lia hgydebasseng er ferdig etablert. Det er noe usikkert pd nar dette vil veere
en realitet, men Malvik kommune er per juli 2024 i gang med en konkurranse pa totalentreprise for
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dette prosjektet. Ellers er det et veldig hgyt vanntrykk pa eksisterende vannforsyningssystem, rundt 12-
13 bar

o Trafo
Det ligger trafostasjon pa motsatt side av Havnevegen (Rematomta). Tensio bekreftet i sin kundeportal

(september 2023) at eksisterende trafo har kapasitet for utbyggingen.

o Energiforsyning og alternativ energi, fiernvarme m.m
Det ligger et fijernvarmeanlegg i Havnevegen. Eksisterende bebyggelse ved Hommelvik sjgside er

tilknyttet dette anlegget.

4.14 Grunnforhold

o Stabilitetsforhold og evt. rasfare
Mulitconsult har foretatt grunnundersgker i planomradet pa land og i sjg, og utarbeidet en

skredfarevurdering. Det er pavist sprgbruddsegenskaper og kvikkleire i store deler av planomradet.
Stabilitetsberegninger viser at dagens stabilitetsforhold ikke er tilfredsstillende iht. krav. Tiltak for a
sikre stabiliteten ma utfgres hvis planomradet skal bygges ut.

o Ledninger
Planforslaget bergrer kommunalt vann- og avlgpsanlegg og hensynssone til fremtidig vannledning i sj@

inn til omradet. Det er flere VA-ledninger som gar gjennom tomten. Avstandskravet til kommunale VA-

ledninger og VA-anlegg er minimum 4 meter.

Figur 9Utsnitt av kommuneplanens arealdel/planforslag, med hensynssone for vannledning inn til omrddet

Det er ikke kjent at det er ledninger utover dette som ligger innenfor planomradet.

4.15 Stgyforhold

Planomradet er eksponert for stgy fra jernbanen og Havnevegen/Malvikvegen. Begge stgykildene gar
fra nordgst til sgrgst for planomradet. Til gjengjeld er det ikke aktive stgykilder andre steder langs
planomradet, som gjgr at store deler av planomradet er innenfor hvitt stgyomrade (<=55 dB). Langs
Havnevegen ligger det et belte i gult stgyomrade (>55 dB), hvor det ogsa er en mindre randsone med
rgdt stgyomrade (>60 dB) lengst sgr i planomradet langs Havnevegen.
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4.16 Luftforurensing

COWI har utfgrt en vurdering av luftkvaliteten i planomrddet. Notatet henviser blant annet til
luftsonekart som angir at luftkvaliteten i planomradet er tilfredsstillende ved at det er utenfor gul og
rgd sone. Notat peker pa at hovedkilden til luftforurensning er fra vegtrafikken i omkringliggende
vegnett.

4.17 Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)

Det er innledningsvis i planarbeidet fylt ut en sjekkliste for risiko- og sarbarhet. Det ble identifisert 29
hendelser, hvorav 23 ble vurdert videre naermere, og det ble foreslatt avbgtende tiltak.

Tabell 3 Risikomatrise

Sma konsekvenser Middels konsekvenser Store konsekvenser
Hg@y sannsynlighet 29, 54
Middels sannsynlighet 3, 25, 26, 38, 50, 64 17,34,41, 43
Lav sannsynlighet 18,21,22,48,49 23,44 27,36, 65

Tabell 4 Tema som ble vurdert som aktuelle for neermere vurdering, fra Risiko- og sdrbarhetsanelysen

3 Flomfare

6 Kvikkleireskred

7 Ustabile grunnforhold

17 Brann i hgyt bygg

18 Slukkevannskapasitet

21,22,23 Eksisterende ledninger

27 Trafikkulykker - med gaende og syklende
- med kjgretgy / i av- og pakjgrsler

29 Havn, kaianlegg

34 Akutt forurensning

36 Forurenset grunn

38 Sty fra trafikk — permanent situasjon

37 Forurensning i sjg / vassdrag

41 Forurensning fra avrenning

43 Avfallsbehandling

44 Farlige stoffer og spesialavfall

47 Stgv, stgy eller forurensning fra andre kilder

54 Naturtypeomrade

56 Sarbar flora/ fauna

57 Ugnsket flora/fauna

63 Ulykker ved anleggs-gjennom-fgring

65 Pakjgrsel av myke trafikanter og trafikkulykker i anleggsfase

4.18 Nezering

Det er per i dag ikke naering innenfor planomradet, men i gjeldende plan er omradet er avsatt til
boligformal og kombinert formal (Bolig og maritimt relatert naeringsaktivitet).

Pa gstsiden av Havnevegen ligger det naeringsbebyggelse i 1-2 etasjer.

4.19 Eksisterende analyser/ utredninger

Det er i forbindelse med detaljregulering for Hommelvik stasjonsby og Stasjonsfjeera og planforslag for
Solstad boligfelt gjennomfgrt konsekvensutredning for flere tema, samt utarbeidet analyser og
utredninger det er naturlig @ benytte som del av faktagrunnlaget for dette planarbeidet.
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5 Beskrivelse av planforslaget

Figur 10 Utsnitt av plankart

5.1 Planlagt arealbruk og reguleringsformal

Planen skal legge til rette for konsentrert bolighebyggelse og mulighet for et begrenset areal for
naering. Bebyggelsen skal utfgres i form av leilighetsbygg med tilhgrende funksjoner, slik som
uteoppholdsareal, renovasjonsanlegg, gangveger, parkering og tilstgtende fortau og kjgreveg. | tillegg
avsettes det areal for eksisterende og framtidig offentlig vann- og avlgpsanlegg.

Planforslaget innebaerer & etablere en motfylling i sjg i et areal pa ca. 8 500 m? med ca. 60 000 m?
overskuddsmasser av stein. Arealet avsettes til Smabathavn og Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone, i trad med gjeldende planer.
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| tabellen under gar det frem hvilke reguleringsformal som inngar i planforslaget, samt hvor store areal
som er satt av til de ulike formalene.

Reguleringsformal Kode Areal
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Bolighebyggelse-blokkbebyggelse 1113 8,3
Vann- og avlgpsanlegg 1540 0,2
Renovasjonsanlegg 1550 0,2
Uteoppholdsareal 1600 4,8
Bolig/forretning 1801 2,0
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur

Veg 2010 1,2
Fortau 2012 1,2
Gang-/sykkelveg 2015 0,7
Gangveg/gangareal/gagate 2016 1,2
Annen veggrunn — teknisk anlegg 2018 0,1
Parkering 2080 0,5
Parkeringsplasser 2082 0,3
§12-5. Nr. 3 - Grgnnstruktur

Friomrade 3040 2,8

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjg og vassdrag
med tilhgrende strandsone

Smabathavn 6230 5,8
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med 6720 27,5
tilhgrende strandsone

Totalt alle kategorier 56,7

5.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal

o BB - Boligbebyggelse — Blokkbebyggelse
Det er avsatt to felt til formalet, BB1 og BB2. Bebyggelsen skal oppfgres som leilighetsbygg med

tilhgrende uteoppholdsareal og parkeringskjeller. Innenfor BB2 tillates det 2 HC-parkeringsplasser pa
terreng.

o Vann- og avigpsanlegg
Det er regulert to arealer til formalet vann- og avlgpsanlegg i planen. Omrade o_VA1 omfatter

eksisterende pumpestasjon. O_VA2 er avsatt etter innspill fra teknisk avdeling, for eventuell
oppgradering av Smedplassen APS.

o Renovasjonsanlegg
Det er regulert inn fire areal for plassering av renovasjonslgsning. Hvorav RA1 er etablert, og tilhgrer

eksisterende boliger i sgrvest. RA2-4 er felles for boligene i planomradet. Arealene er dimensjonert for
nedgravde kontainere.

o Uteoppholdsareal
Felles uteoppholdsareal er avsatt i f_UTE. Arealet er felles for B/F, BB1 og BB2.

o Bolig/forretning
Det er avsatt et areal til kombinert formal bolig/forretning. | likhet med BB1 og BB2 skal arealet

benyttes til bolig med tilhgrende anlegg. | tillegg kan det etableres og handel/servicenaering med
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publikumsarealer under 200 m?. Dette arealet kan ogsa benyttes til fellesareal/forsamlingslokaler.
Dagligvare tillates ikke etablert innenfor omradet.

o Veg
Eksisterende veg, Havnevegen, er tatt inn i planen og benevnt o_V1.

Nedkjgring til ny parkeringskjeller er benevnt f_V2.

o Fortau
Eksisterende fortau langs Havnevegen inngar i planforslaget, i o_FO, og reguleres i hovedsak som

bygget. Opparbeidet avgrensning mot byggeomrade beholdes som i dag fram til og med.
parkeringslomme PP7, der gjgr fortauet et skift for a tilpasse seg profilet pa Havnevegen videre
nordover, regulert i tilstgtende plan. Mot kjgrefelt er fortausarealet pa hele strekket justert noe for a
tilpasse seg justerte parkeringslommer og avkjgrsler.

o Gang-/sykkelveg
Malvikstien avsettes til o_GS. Arealet er ferdig opparbeidet, og reguleres som bygget. Det blir en liten

justering av stien i overgangen til fortau i nordgst. Dette er for & tilpasse Havnevegen og tilstgtende
fortau til planarbeidet for Solstad boligfelt.

o Gangveg/gangareal/gdgate
Intern gangveg, som kan benyttes til ngd-og nyttetransport, er avsatt til GG1 og GG2. Formalet

viderefgres i trad med tilstgtende regulering i sgrvest. Dette inkluderer en mindre justering av formalet
i tilstgtende plan, for & hensynta renovasjonsareal og mangvrering for renovasjons- og brannbil.

o Annen veggrunn — teknisk anlegg
Arealet ligger mellom kjgreveg og f V2 og f GG1. Arealet skal veaere overkjgrbart for ngd/nytte-

transport, og renovasjonsbil. Arealet skal ha avvikende dekke fra f _GG1 ogf V2, dette skal bidra til 3 gi
tydelig skille mellom harde og myke trafikanter. Det er tillatt & etablere beplantning innenfor
arealformalet der det ikke er til hinder for adkomst for ngd/nytte-transport.

o Parkering
Parkeringsplass f_P skal benyttes som parkeringsplass tilknyttet bruken av B/F eller som gjesteparkering

for B/F og BB1 og BB2. Det skal etableres minimum 2 HC-parkeringsplasser innenfor omradet.

o Parkeringsplasser
Offentlige parkeringsplasser langs Havnevegen er avsatt til o_PP1-7. Havnevegen med tilstgtende

parkering og gatetreaer er ferdig opparbeide. Planforslaget medfgrer justering av noen plasser, samt at 4
plasser utgar.

o Friomrdde
Friomradet omfatter arealet mellom Malvikstien og sjgen, og er opparbeidet som grgntareal. Planens

bestemmelser apner for ar arealet skal nyttes som rekreasjon- og grgntareal, til allment friluftsliv. Det
planlegges ingen inngrep i sonen.

o Smdbdthavn
Omradene skal benyttes for tilkomst til og bruk av smabathavn (sjgdelen). Ngdvendig utvidelse av

smabathavnen og tilhgrende tiltak tillates

o Friluftsomrdde i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friomradet i sjg er offentlig og skal nyttes til allment friluftsliv. Motfylling i sjg etableres innenfor omradet.

17



5.3 Bebyggelsens plassering og utforming

o Plassering
Bebyggelsen bestar av 6 separate leilighetsbygg. | det illustrerte prosjektet er det vist 220 boenheter,

og ca. 200 m? naeringsareal. Lamellstrukturen viderefgres fra tidligere byggetrinn. Avstand mellom
bygg er iht. avstandsnormen 1,5 ganger hgyden pa bebyggelsen, en gkning som gir mer luft mellom
byggene sammenlignet med bebyggelsen i sgrvest.

Siden tomta blir smalere mot gst, viderefgres ikke den fremre rekken med hus i dette prosjektet. Dette
gir rom for et bredt belte med grgnnstruktur mellom bebyggelsen og Malvikstien og sjgen. Arealet
avsettes til felles uteoppholdsareal, og skal tilrettelegges for lek og opphold.

Planinitiativet utfordrer gjeldende byggegrense mot sjg, som er satt i omrddeplanen. Dette gjelder for
kommunalt vann- og avigpsanlegg (etter innspill fra tekniske avdeling, samt nedkjgringsrampe til p-
kjeller (f_V2) og renovasjonsareal (f_RA4). | tillegg ligger deler av fells uteoppholdsareal og internveg
utenfor byggegrensen mot sj@.

O Bebyggelsens hgyde
Planforslaget foreslar bebyggelse i 5 - 8 etasjer.

Det er valgt a legge pa én etasje i snitt pa byggehgyden sammenlignet med tidligere byggetrinn, i trad
med KPA hvor det apnes for inntil 6 etasjer. For hus B og D foreslas det a ta av en etasje, for a
viderefgre variasjon i etasjehgyder fra gst til vest. Disse to etasjene foreslas lagt pa det siste huset mot
nordgst, som da vil fa 8 etasjer, hus F. Dette vil fremsta som et punkthus, som en avslutning av
bebyggelsen, og som en naturlig stigning i hgyden, mot Solbakken.

Alle byggene er avtrappet mot sjgen, med en til to etasjeinnrykk. Dette gir lavere gavler mot sjgen,
samt bedre utsikt for flere boenheter.

o Grad av utnytting (BYA, BRA, %-BYA eller %-BRA)
Plankartet deles inn i 3 utbyggingssoner mellom Fortauet i Havnevegen og internvegen (BKB, BB1 og
BB2). Hvor BYA settes for hvert felt.

B/F—40 %
BB1-50 %
BB2 -40 %

| gjeldende plan er det tillatt maks 45 % BYA innenfor omradet samlet. Samlet BYA for planomradet er
under 30 %. Det totale fotavtrykket for planomradet reduseres betraktelig, og det reguleres et stort
areal med felles uteoppholdsareal som ikke medregnes i beregning av BYA for de utskilte
utbyggingsomradene.

o Antall arbeidsplasser, antall m? naeringsarealer
| og med at det er vanskelig a se for seg hvilken naeringsvirksomhet som vil etablere seg i omradet i

dag, gnskes det @ holde det apnet hvordan 1. etasje i bygg A utformes. lllustrasjonsprosjektet viser ca.
200 m? naeringsareal mot Havnevegen. Planens bestemmelser &pner for Handel/servicenzering med
publikumsarealer. Dagligvare tillates ikke etablert innenfor omradet

o Antall boliger, leilighetsfordeling
Planens bestemmelser fastsetter at det skal bygges min. 200 og maks 222 boenheter innenfor

planomradet.
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Det legges opp til stor variasjon i leilighetsstgrrelse, fra 2-roms rundt 40 m?, 3-roms rundt 75 m? og 4-
roms pd 95-110 m?. Snittstgrrelsen ligger pa ca. 64 m?,

Leilighetssammensetningen innenfor planomradet skal vaere innenfor fglgende rammer:

- 2-roms maksimum 40 % av antall boenheter. Minimumsstgrrelse 35 kvm BRA
- 3-roms maksimum 60 % av antall boenheter. Minimumsstgrrelse 50 kvm BRA
- 4-roms minimum 10 % av antall boenheter. Minimumsstgrrelse 75 kvm BRA
- 1-romsleiligheter maksimum 10 % av antall boenheter

5.4 Boligmiljg/ bokvalitet

Planforslaget legger til rette for en variert leilighetssammensetning. Boenhetene far gode solforhold,
utsikt og naer kontakt med sjgen. Det er god tilgang til rekreasjonsarealer bade nzaert inntil husene og i
kort gangavstand. Ved 3 planlegge husene med stor variasjon i leilighetstyper og stgrrelser legges det
til rette for en variert beboergruppe, med egnede leiligheter for alle livets faser. Det legges opp til at
alle leiligheter bygges som tilgjengelig boenhet, og alle har heistilgang.

5.5 Parkering

o Antall parkeringsplasser - maksimum og minimumstall
Tabell 5 Parkeringsoversikt

Formal Type parkering Lokasjon Antall sikret i plan (min. — maks)
Bolig Vanlig Parkeringskjeller Inntil 0,7 per boenhet (154)
HC Bakkeplan 4-8
Neering Vanlig Bakkeplan Iht. KPA
HC Bakkeplan Minimum 2
Gateparkering Vanlig Bakkeplan 19
(offentlige
plasser)
HC Bakkeplan 2

o Begrunnelse for eventuelle avvik fra normen for parkeringsdekning
KPA tillater ikke parkering pa terreng for boligomrader. Prosjektet har tilrettelagt for minimum 4 og

maks 8 HC plasser pa terreng tiltenkt bolig og gjester til bolig med behov for HC-parkering. HC-
parkering pa terreng er et viktig grep for a sikre personer med behov for HC-parkering mulighet til &
komme inn i omradet. Det er rom for ngd- og nytte transport pa interne gangveger, slik som
ambulanse og flyttebil, slik at disse kan kjgre til innganger.

o Utforming og lokalisering av parkeringsanlegg
Boligparkering er i hovedsak lagt i kjeller. Pa terreng sikres det 8 plasser for naerings-arealet i sgrgst,
samt 4 plasser for HC, 2 av de pa p-plassen i sgrvest og 2 langs adkomsten mellom C og D. De 19
parkeringsplassene i Havnevegen er ikke medregnet i parkeringsregnskapet. 2 av de 19 plassene er HC-
plasser, dette er presisert i planens bestemmelser.
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5.6 Tilknytning til infrastruktur

o Vann, avlgp og overvann
Redegjgrelse for VA-systemet fglger av VA-notat og Overordnet VA-plan (Structor).

For vannforsyning er det lagt opp til to innlegg til planomradet. Ett i sgr som allerede er etablert og ett
nytt fra kum 63925. Planomradet er tilstrekkelig dekket opp av slokkevannuttak med eksisterende
vannkummer som vist pa vedlagte VA-plan.

Slokkevannskravet for omradet iht. TEK17 50 I/s. Det er en forutsetning at Lia hgydebasseng er etablert
for & tilfredsstille dette kravet. Om bassenget ikke er pa plass ved brukstillatelse for byggene, ma det
opparbeides avbgtende tiltak i form av tanker for slokkevann, dpne kilder etc. Planens bestemmelser
presiserer at tilstrekkelig slukkevannkapasitet ma dokumenteres, eventuelt ma avbgtende tiltak sikres
inntil kapasiteten pa overordnet nett er pa plass.

Det er d anbefale at man sgker a fa fgrt ut alt spillvann fra blokkene ut gjennom kjellervegg og heller
evt. pumpe evt. sluk eller avigp som ma fgres til spillvann fra kjellernivad og opp. | blokkene A-C, er det
planlagt & benytte stikkledninger som allerede er lagt ut fra Havnevegen. Men siden blokkene er sapass
lange i utstrekning, er det ogsa planlagt en spillvannstrasé mot sjgsiden.

Slik det er planlagt i overordnet VA-plan, vil hele blokk A og B samt vestsiden av blokk C bli fgrt via
selvfallssystem til avippspumpestasjon 65462, som igjen pumper det mot Smedplassen APS. @stsiden
av blokk C, kobles til utlagt stikkledning som har selvfall rett mot Smedplassen APS. For blokk D-F er det
planlagt nytt selvfallssystem pa gstsiden mot Havnevegen som igjen kobler dette til innlgpsledning mot
Smedplassen APS. Her har ogsa naboprosjektet Solstad Idyll planlagt en tilknytning.
Nedsetting/montering av ny kum her ma koordineres mot dette prosjektet

Structor har beregnet en samlet avigpsmengde fra planomradet pa rundt 10,7 I/s. Malvik kommune
har varslet om at Smedplassen APS ikke har kapasitet til all planlagt bebyggelse i omradet. Utbygging av
deler eller hele planomradet ma derfor avventes inntil ngdvendige tiltak med Smedplassen APS er
utfgrt. Ifglge Malvik kommune, kan det vaere utfordrende & etablere ny stasjon ved eksisterende
plassering. Det er derfor, etter innspill fra kommunen, satt av et omrade i nord (o_VAZ2) for en eventuell
fremtidig plassering av Smedplassen APS.

Overvann skal handteres i henholdt til tre-trinns strategien. Trinn 1 skal handtere de daglige
nedbgrshendelsene ved hjelp av naturbaserte Igsninger. Vannet gar sd videre til trinn 2 som skal
handtere de mer kraftige regnskyllene ved a forsinke og fordrgye. Trinn 3 innebaerer at man skal sikre
trygge flomveier ved ekstreme regn. Det vil veere sveert viktig at Havnevegen opprettholder sitt
tverrsnitt og at man ikke punkterer flomveg som er registrert i Havnevegen. Dette gjelder spesielt inn
mot planlagt bebyggelse og ikke minst nedkjgringer til parkeringskjellere. Flomveg for planomradet
isolert, vil vaere langs planlagte vannveger og ut mot sj@.

Ny innkjgring til parkeringskjeller i sgr, vil komme over eksisterende spillvannsledninger samt en
overvannsledning og vannledning, Igsningen for dette er beskrevet i VA-notatet. Utover dette bryter
ikke planlagte tiltak med avstandskravet til kommunale VA-ledninger og VA-anlegg.

Det er fortsatt noe usikkerhet rundt nar Lia hgydebasseng vil vaere en realitet, men Malvik kommune
er per juli 2024 i gang med en konkurranse pa totalentreprise for dette prosjektet.. Dette vil gke
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kapasiteten pa slokkevann og forbruksvann omradet. Det papekes videre at endelig plassering av
brannkummer og hydranter ma avgjgres i detaljeringsfasen i samrdd med brannradgiver og TBRT.

Hensynssone i KPA for fremtidig vannledning gar inn til omradet, i omradet hvor det planlegges
etablert fylling. Fremtidig kommunal vannledning er lagt ut til sjgfront som angitt pa VA-plan.
Ledningen er tersjet (tettet ende) ned mot sjg. Sikeringsonen for vannledningen viderefgres i
planforslaget. Planens bestemmelser stiller krav om at det mad dokumenteres at arbeid i og naert
sikringssonen ikke er til hinder for framfgring av ny vannledning.

5.7 Trafikklgsning

o Kjgreatkomst og tilknytning til overordnet vegnett

Kjpreadkomsten viderefgres i hovedsak fra gjeldende planer og etablerte Igsninger, med kjgreadkomst

fra Havnevegen. Det er etablert nedsenket kantstein der hvor det er regulert avkjgrsler i gjeldende
planer. Dette forskyves noe i planforslaget. Hele omradet, med unntak av p-plass i sgrgst og
nedkjgringsramper, er bilfrie. Det er kun tilkomst for n@d- og nyttetrafikk, samt renovasjonsbil og HC-
tilkomst/parkering. Brannbil nar byggene med hgydenmateriell fra Havnevegen.

Plassering av nedkjgring til p-kjeller er tilpasset planforslaget for Solstad boliger, etter tilbakemelding
fra kommunen i oppstartmgtet og arbeidsmgtet. Nedkjgringen er plassert slik at adkomst til Solstad

boligfelt og Hommelvik sjgside gst ligger mot hverandre, uten sideforskyvning seg imellom. Det bidrar

til et oversiktlig trafikkbilde i omradet. Solstad boligfelt regulerer ogsa fotgjengerovergang til
Malvikstien. Plangrensene er justert for & hensynta dette.

o Utforming av veger, bredde og stigningsforhold, og avvik fra vegnormalen

Kjgrekurver er tilpasset brannbil (r13,5m) og mannskapsbil/ liten lastebil (r9,5m). Alle bygg har kjgrbar

adkomst til hovedinngang for liten lastebil. Dette for & ivareta behov for ngd-/nyttetransport fram til
innganger.

Havnevegen og Malvikstien reguleres med de bredder de er opparbeidet i. Intern gangveg skal
opparbeides med 4 meters bredde tilpasset krav for renovasjonsbil.

For a sikre at den interne gangvegen har adkomst for ngd og nyttetrafikk, men for a tydeliggjgre at
arealet ikke er kjgrbart for ordineer trafikk, skilles gangvegen og nedkjgring til p-kjeller med et areal

med avvikende dekke, samt kantstein med vis (f_AVT1).
= \ - 49 Figur 11 Utstnitt fra

illustrasjonsplan, med
plangrenser i lys lilla. f AVT
far avvikende dekke der
arealet skal veere
overkjgrbart, gvrig areal
kan beplantes.
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Sngopplag langs Havnevegen og Malvikstien blir som i dagens situasjon. For internvegen, som grenser
til uteoppholdsareal, vil det vaere sngopplag langs vegen. | tillegg vil deler av felles uteoppholdsareal
kunne benyttes til sngopplag ved unormalt store nedbgrsmengder.

o Krav til samtidig opparbeidelse
Bebyggelse kan ikke tas i bruk fgr teknisk infrastruktur (veg, vann, avlgp, overvann, m.m.) er etablert.

Fortau eller gang- og sykkelveger kan ferdigstilles trinnvis, samtidig med midlertidig brukstillatelse.

o Varelevering
Dersom det etableres forretning i B/F kan varelevering skje fra P1. Adkomst til og gjennom omradet er

dimensjonert for ngd/nyttetransport. Oppstilling kan skje i forkant av innganger.

o Tilgjengelighet for ggende og syklende
Planomradet ligger mellom etablert offentlig fortau i Havnevegen og Malvikstien. Alle bygg og
uteoppholdsareal har universell adkomst. Tilgjengelighet for gdende og syklende videre mot sentrum,
og til rekreasjonsareal utenfor planomradet, er svaert god. Det er kort veg til holdeplasser, og
gangavstand til skole og barnehage. Det er kort veg til togstasjon, hvor det er sykkelparkering. Det gir
omradet god tilgjengelighet for myke trafikanter. Det er generelt lite kupert, og enkelt framkommelig
bade i planomradet og i Hommelvik sentrum.

Det skal etableres minimum 2 sykkelparkeringsplasser per. 70 m? BRA eller per boenhet innenfor
planomradet, derav minimum halvparten under tak. Det skal etableres minimum 2
sykkelparkeringsplasser per 100 m? BRA forretning.

o Felles atkomstveger, eiendomsforhold
Havnevegen med fortau og Malvikstien er offentlige arealer. Interngangveg (f_GG1 og f_GG2) er felles

for alle boliger i planomradet.

Nedkjgringsrampen (f_V2) er felles beboerne i BB2. B/F og BB1 betjenes av eksisterende
nedkjgringsrampe, som er felles med byggetrinn 6 for Hommelvik sjgside.

5.8 Planlagte offentlige anlegg

Vegen med tilhgrende fortau ligger, med unntak av en kort strekning i nord, som den er (allerede
opparbeidet for tidligere byggetrinn). Parkering i gata er, pa grunn av justerte kjgreadkomster og
adkomst for brannbil, reduserte fra 25 til 21 plasser. Enkelte av de eksisterende gatetraerne med

tilhgrende lommer ma fjernes/flyttes for a tilpasses den nye situasjonen.

Eksisterende vann- og avigpsanlegg ved Malvikstien er regulert pd plankartet. Det er i tillegg avsatt
areal for ny pumpestasjon i gst, ved starten pd Malvikstien. Dette etter innspill fra kommunens
tekniske, for mulig oppgradering av Smedplassen APS.

Uteoppholdsarealet er ved innsending av komplett planforslag avsatt til fellesareal. Fgr 1. gangs
behandling er det gnskelig & diskutere om kommunen kan overta drift og vedlikehold av anlegget.
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5.9 Miljgoppfalging/Miljgtiltak

o Stgy
COWI har utarbeidet en stgyrapport for boligomradet, med bakgrunn i denne ble fglgende
bestemmelser foreslatt:

St@ygrenseverdier i tabell 2 i retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen, T1442/2021,
gjelder med falgende presiseringer:

J Boliger med fasade i gul stgysone skal ha en stille side hvor minimum 1 soverom plasseres, og alle
boliger skal ha tilgang til uterom med tilfredsstillende stgyniva.

. For inntil 10% av bebyggelsen tillates avvik fra krav om oppholdsrom/soverom mot stille side.
Tilgang til luftemulighet med tilfredsstillende staynivé md sikres gjennom tiltak i form av dempet
fasade. Dempet fasade i form av russervindu tillates ikke.

| tillegg dpnes det for stgyskjerming i uteoppholdsarealer, for & ivareta stille uterom og neerlekeplasser.
Steyskjermingstiltak skal utformes med god estetikk og der det er aktuelt integreres som en del av
byggets arkitektur.

Med disse tiltakene oppnas tilfredsstillende stgyniva pa private balkonger og felles- og privat
uteoppholdsareal. Ved spknad om rammetillatelse skal det redegjgres for evt. ngdvendige og
avbgtende tiltak for skjerming av stgy, innendgrs, ved fasader og for uteareal for boliger. Stgytiltak for 3
oppfylle krav skal vaere ferdigstilt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

o Luftkvalitet
| forbindelse med planarbeidene har COWI gjort en overordnet vurdering av luftkvalitet. Det vurderes

som sannsynlig at luftkvaliteten er tilfredsstillende pa planomradet, vurdert etter retningslinje T-1520.
Det anses ikke som ngdvendig & iverksette avbgtende tiltak for a redusere eksponering for
luftforurensning for framtidige beboere.

o Tiltakisjg
Det forutsettes at det etableres motfylling i sjg for a tilfredsstille omradestabilitet for utbyggingen.
Skredfarevurderingen er gjort gjeldende i planens bestemmelser. | tillegg stilles det krav om at arbeid
med fyllingen, i form av tiltak i sjg, ikke kan skje mellom 15. april og 1. september (for @ hensynta
naturverdier). Sikringstiltak for & hindre spredning av slam/partikler skal vaere etablert fgr arbeid
igangsettes, dette for 8 redusere negative virkninger for naturmiljg og registrert kulturminne.

5.10 Klima

Planomradet ligger innenfor det som regnes som 15 minuttersbyen med sykkel i kommunens
boligutredning. Dersom det etableres kryssing over jernbanen, vil Hommelvik sjgside gst komme
innenfor 5- og 10 minutters byen ogsa for gange, med Hommelvik sjgside gst i forlengelsen av
eksisterende bebyggelse innenfor sonen. Tiltaket ligger i et etablert boligomrade, men gode koblinger
langs gang- og sykkelveger/fortau inn til sentrum og skoler. Lav parkeringsdekning og godt gangvegnett
kombinert gjgr at tiltaket underbygger at flere kan bruke gange og sykkel til sine daglige gjgremal. |
Klimagassvurderingene som fglger planforslaget er tilrettelegging for gdende og syklende og hgy
arealutnyttelse trukket fram som tiltak for a redusere klimagassutslipp.
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5.11 Universell utforming

Kravene til universell utforming er satt i TEK17.

Alle innganger og lekeomrader er universelt tilgjengelig via ramper pa gst og vestsiden av bebyggelsen.
Gangvegen gjennom omradet er sa 3 si flat, og renovasjonslgsning er tilgjengelig via denne.
Parkeringskjeller er tilgjengelig universelt via heis i byggene.

5.12 Uteoppholdsareal

Privat uteareal i prosjektet er balkonger og terrasser, i tillegg er en sone pa ca. 1 m pa bakkeplan ved
hver terrasse medtatt i det private utearealet.

Felles uteoppholdsareal ligger mellom byggene og i et bredt belte mellom gangvegen og Malvikstien, i
forkant av bebyggelsen. Arealene skal opparbeides med tilbud for aktivitet, lek og sosiale treffpunkt.
Det er tenkt et kjerneomrade (sosialt malpunkt) pa midten med samlingsplasser, festplass, mulighet for
dyrking, lek og aktivitet. Dette beltet kan inneholde ulike typer aktiviteter med lekeutstyr, sykkellgype,
aktivitetsplen, sand/spillefelt etc. Omradet skal vaere grgnt med mye innslag av naturlik buskvegetasjon
som skaper rom og le. Omradet er sammenhengende og ligger mellom to gangveger med god,
trafikksikker og universell adkomst for alle. Arealet er 215 m langt og fra 12-34 m bredt. Dette danner
et stort grgntareal med plass til mange og der gangvegene danner tydelige skiller som gj@r at sonen
ikke blir privatisert. Planens bestemmelser stiller krav om at felles uterom skal tilrettelegges for alle
aldersgrupper og utformes slik at det kan brukes alle arstider. Sonen har noen terrengformasjoner som
ogsa kan brukes til ski/akelek, samt at de store, apne flatene er egnet for skigding. Det er stort sett lite
sng i omradet, slik at lekeapparater har god tilkomst og bruksmuligheter ogsa vinters tid.

Ved hvert bygg blir det fellesareal med mindre sitteplasser og lek for de minste barna. Disse arealene
inngar i areal avsatt til boligbebyggelse- blokkbebyggelse og kombinert formal bolig/forretning. Det er
tenkt at rommene har ulikt utstyr og tilbud for lek slik at omradene samlet fremstar mer spennende.
Deler av disse rommene er stgyutsatt, oppholds- og lekeomradene er derfor plassert vest i rommene,
mens de stgyutsatte sonene benyttes til adkomst og sykkelparkering. Mellom felles areal og private
uteplassene tenkes det en smal sone med privat areal som skjerming for terrassene.

Arealene er vist som fellesareal for bebyggelsen innfor planomradet. Arealene er i stille sone, uten
skraninger brattere enn 1:3 og uten sykkelparkering eller kjgretrafikk, med unntak av ngd/nyttetrafikk.
Areal som benyttes av renovasjonsbil og HC-parkering er ikke medregnet. Samlet utgjgr disse arealene
7 046 m?. Stille privat areal er beregnet til & utgjgre 2 913m?. Samlet uteoppholdsareal blir da 9 986
m?, som er godt over kravet pa 8 800 m?.

Kravet til lekeareal er 1 100 m? med sméabarnslekeplass og 2 200 m? med naerlekeplass. Disse kravene
er ivaretatt i planforslaget og arealene er inntegnet og arealangitt pa vedlegget MUA - Utearealer og
lek. Strgkslekeplasskravet dekkes av friomradet ved Homla, dette har en gangavstand pa 510 m fra
bygg F pa trafikksikker gangveg.

| KPA kreves det at minst 1/3 av uteoppholdsarealet er solbelyst mellom kl. 10.00-18.00. Solstudier

viser at prosjektet har god dekning for 1/3 av uterom pa bakken. | tidsrommet kl. .10-18 varierer solfylt
areal fra 2 750 — 5 532 m?, kravet er p& 2 933 m2. Det er kl. 10 ved varjevndggn solbelyst uterom ligger
noe under kravet, fra kl. 12 er det beregnet 3 408 m? solbelyst areal. Det er i tillegg sol p& omtrent alle
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private balkonger stgrstedelen av tidspunkter pa dag/ar, og kravet til solbelyst uterom oppfylles med
god margin nar dette medregnes.

Mot sjgen er det i dag opparbeidet en turveg og en jeté (voll) mot sjgen, dette arealet er offentlig
friomrade og bergres ikke av tiltaket. Arealer er innenfor dette planforslaget pa 2 794 m2.

Omradet mot sjgen inneholder i dag ingen hgyere vegetasjon. Det er tenkt etablert ny vegetasjon som
le- og romdannende element, hovedsakelig med robust naturlik vegetasjon. Havnevegen har gatetreaer

mellom kjgrebane og fortau. Enkelte av disse ma fjernes/flyttes for & tilpasses avkjgrsler og tilkomst for
brannbil.

Planens bestemmelser stiller krav om at det skal utarbeides en overordnet landskapsplan som skal vise
uteoppholdsareal, overvannshandtering, beplantning, lekeareal og opparbeiding av dette, adkomst,
parkering, sykkelparkering, gangarealer og stier, sngopplag og renovasjon.

5.13 Landbruksfaglige vurderinger

Planforslaget bergrer ikke omrader benyttet til landbruk eller omrader registrert som dyrkbar jord jf.
NIBIOs kartinnsyn, Kilden. Effektiv arealutnyttelse innenfor utbyggingsomrader bidrar til 8 minske
presset for utbygging av jordbruksarealer generelt.

5.14 Kollektivtilbud

Planomradet ligger godt til rette for a benytte seg av eksisterende kollektivtilbud via eksisterende
gangvegsystemer. Det ventes ikke behov for endring av tiloudet, men gkt andel boliger langs rutene
bidrar til 3 underbygge at et godt tilbud opprettholdes som pendlermulighet til Trondheim og Stjgrdal.

5.15 Kulturminner

Det registrerte kulturminnet ligger utenfor planomradet. Det kan tenktes at partikkelspredning fra
etablering av motfylling kan pavirke omradet hvor minnet ligger, i likhet med hvordan naturmiljg kan
pavirkes av tiltak i sjgen. Planens bestemmelser stiller krav om at sikringstiltak for & hindre spredning av
slam/partikler skal vaere etablert fgr arbeid igangsettes.

5.16 Sosial infrastruktur

Ifglge Prognose TR2023M Malvik kommune (Figursamling 3.10.2023. Kilde: Trondheimsregionen) er
det forventet en befolkningsvekst som tilsier ledig skolekapasitet i Hommelvika de kommende arene.

5.17 Plan for avfallshenting

Det er foreslatt tre stasjoner med nedgravde containere Arealene er avsatt pa plankartet, og vist
illustrasjonsplanen/renovasjonsteknisk plan. Kjgrbar adkomst for renovasjonsbil sikres via regulert
intern gangveg.

Det avsettes areal for 24 nedgravde containere, a 5 m3, i trdd med tilbakemelding fra Innherred
Renovasjon.

Renovasjonsbil kjgrer pa den interne gangvegen (4,0 m brei) og henter avfallet herfra slik som
Igsningen er i dag for byggetrinnet i sgrvest. Gangvegen er tilgjengelig med avfallsbil fra sgr og nord,
samt s@r for bygg A. Alle nedkastene er universelt utformet og lett tilgjengelig fra gangveg.
Gangavstand fra hovedinngang til neermeste nedkaststasjon er universelt mellom 28 og 91 meter,
lengst for blokk E. Via trapp eller brattere rampe enn 1:15 er maksimal avstand 74 m.
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5.18 Avbgtende tiltak/ I@sninger

o Motfylling i sj@
Utfgrte stabilitetsberegninger viser at dagens stabilitetsforhold ikke tilfredsstiller krav til
omradestabilitet og det ma falgelig utfgres tiltak for a sikre stabiliteten. Tiltaket som er vurdert er
motfylling i sjgen, planens bestemmelser stille krav om geoteknisk prosjektering iht.
skredfarevurderingen. Arealet for motfyllingen er sikret med bestemmelsesomrade pa plankartet.

Motfyllingen har konsekvenser for naturmiljget, og tilgrensende marina. Det er pavist at det foreligger
en risiko for spredning av partikler og forurensning til naerliggende omrader under etablering av
motfyllingen, planens bestemmelser stiller krav om at sikringstiltak for & hindre spredning av
slam/partikler skal vaere etablert fgr arbeid igangsettes. Det er ogsa presisert i planens bestemmelser
at dette arbeidet ikke kan skje mellom 15. april og 1. september, for & hensynta naturverdier i
influensomradet. Det er stilt krav om at fri seglingsdybde til smabathavna skal ivaretas.

o Hestmarkbekken/Sandmarkbekken.
| oppstartsmgtet pekte kommunen pd at man ma se pa mulighetene for dpning av

Hestmarkbekken/Sandmarkbekken. Gjenapning av nederste del av bekken er et tiltak som ligger inne i
Vann-nett for a fa vannforekomsten naermere miljgmalet innen 2027.Det fglger eget notat med
vurdering av bekkedpningen, hvor konklusjonen er at tiltaket er sveert utfordrende, blant annet fordi
dagens bekk i rgr ligger lavt gjennom omradet (kote-1) og der hvor den krysser Havnevegen (kote 0,2).
Havnevegen ligger pa kote 4,4 og vollen mot sjgen ligger pa kote 4,3. Apningen vil medfgre en stor
skraning med fall pa 1:3 eller en kanal med 5-6 meter dybde. Begge Igsninger vil utlgse krav om sikring
rundt vannspeilet, som vil variere med tidevannet. Tiltaket vurderes ogsa som utfordrerne mtp.
adkomst til framtidig vannledning, som er lagt ned i omradet. Planforslaget viderefgrer dagens Igsning,
hvor bekken ligger i ror.

5.19 Rekkefglgebestemmelser

Planens bestemmelser knytter rekkefglgekrav til rammetillatelse, igangsettingstillatelse og bruk. Dette
skal sikre at avbgtende tiltak er utredet og igangsatt fgr anleggsarbeid igangsettes, og at
uteoppholdsareal mm-er opparbeidet fgr bebyggelsen tas i bruk.
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6 Konsekvensutredning

6.1 Bakgrunn for utredningen

Ved etablering av motfylling i sjg foreligger det en risiko for negative effekter pa truede arter, marine
naturtyper, samt vannmiljg for gvrig. P& bakgrunn av dette har det blitt vurdert at tiltaket ma
konsekvensutredes for fagtema vannmiljg og marint naturmangfold, herunder sjgfugl. Kapittelet
inneholder sammendrag fra konsekvensutredningen, utarbeidet av Dr. techn Olav Olsen.

6.2 Sammendrag

| konsekvensutredningen er temaet vannmiljg og marint naturmangfold (inklusive sjg- og vadefugl)
utredet. To ulike alternativ har blitt utredet: Alternativ 0 og Alternativ 1. Alternativ 0 medfgrer ingen
inngrep i sjpen og ingen konsekvens for de utredede temaene. Alternativ 1 medfgrer inngrep i
vannforekomsten Hommelvika (vannforekomstID 0320041000-2-C), gjennom etablering av en
motfylling i sjp. Hommelvika er en sterkt modifisert vannforekomst som fglge av eksisterende
havneanlegg, og har i dag moderat gkologisk potensial og darlig kjemisk tilstand. | hverken Alternativ O
eller Alternativ 1 vil de utredede alternativene medfgre ytterligere inngrep i strandsonen eller
reduksjon av sjpareal.

Ved implementering av avbgtende tiltak vurderes den aktuelle omrddeutviklingen til ubetydelig
endring (ingen konsekvens) for alle delomrader, mens for tre av delomradene vurderes konsekvensen
naert grensen til noe forringet. Dette pa bakgrunn av noe forventet belastning under anleggsfasen. Den
samlede belastningen for alle delomradene ble imidlertid vurdert til ingen konsekvens ved Alternativ 1,
dersom avbgtende tiltak implementeres i anleggsfasen.

Rangering av de utredede alternativene ble som fglgende: Alternativ O rangert som nummer en og
Alternativ 1 ble rangert som nummer to. Rangeringene baserer seg pa hvilke konsekvenser de ulike
alternativene har pa vannmiljget. Alternativ 0 ble vurdert som det beste da dette ikke vil medfgre noe
tiltak i sjg, og derfor ingen nevneverdig pavirkning i anleggs- eller driftsfase. Alternativ 1 ble vurdert
som nummer to grunnet noe belastning i anleggsfasen, selv om alternativet totalt sett vurderes a ikke
medfgre noen nevneverdig konsekvens for de utredede fagtemaene.

6.3 Sammenstilling av tema

o Konsekvensgrad for delomrddet etter avbgtende tiltak
Delomrade KU-V-1 Hommelvik vannforekomst vurderes til & ha sveert stor verdi, pa bakgrunn av at

delomradet er del av en vannforekomst og viktig vandringskorridor for laksefisk. Det forventes ingen
vesentlige pavirkninger pad dette delomradet dersom egnede avbgtende tiltak implementeres i
anleggsfasen. Dermed vurderes konsekvensen av tiltaket som ubetydelig for delomrade KU-V-1
Hommelvik vannforekomst.

Delomrade KU-V-2 Nygarden smabathavn vurderes til 8 ha svaert stor verdi. Den sgrlige enden av
delomradet vil bli direkte pavirket av tiltaket i anleggsfasen, mens pavirkning pa de resterende delene
av delomradet vil bli liten som fglge av avbgtende tiltak. Tiltaket er forventet & ikke medfgre endringer
pa delomradet i driftsfasen. Ved implementering av avbgtende tiltak vurderes imidlertid omradets
verdi som funksjon a bli ubetydelig endret, men pa grensen til noe forringet, som fglge av tiltaket.
Fglgelig vil tiltaket medfgre ubetydelig til noe konsekvens for delomradet.
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Delomrade KU-V-3 Hommelvik sgrvest vurderes til a ha svaert stor verdi. Tiltaket vurderes til & ha
ubetydelig pavirkning pa delomradet, dersom egnede avbgtende tiltak implementeres i anleggsfasen.
Dermed vurderes konsekvensen av tiltaket som ubetydelig for delomradet.

Delomrade KU-V-4 Solbakken alegress vurderes & ha noe verdi. Tiltaket vurderes til 3 ha ubetydelig
pavirkning pa delomradet, dersom egnede avbgtende tiltak implementeres i anleggsfasen. Dermed
vurderes konsekvensen av tiltaket som ubetydelig for delomradet.

Delomrade KU-V-5 Malvikstien strandeng vurderes a ha stor verdi. Tiltaket vurderes til & ha ubetydelig
pavirkning pa delomradet, dersom egnede avbgtende tiltak implementeres i anleggsfasen. Dermed
vurderes konsekvensen av tiltaket som ubetydelig for delomradet.

Delomrade KU-V-6 Stjgrdalsfjorden alegress vurderes a ha noe verdi. Tiltaket vurderes til a ha
ubetydelig pavirkning pa delomradet, pa grensen til noe forringelse, dersom egnede avbgtende tiltak
implementeres i anleggsfasen. Dermed vurderes konsekvensen av tiltaket som ubetydelig for
delomrade KU-V-6 Stjgrdalsfjorden alegress.

Delomrade KU-V-7 Influensomradet gvrig vurderes a8 ha middels verdi. Tiltaket vurderes til & ha
ubetydelig pavirkning pa delomradet, pa grensen til noe forringelse, dersom egnede avbgtende tiltak
implementeres i anleggsfasen. Dermed vurderes konsekvensen av tiltaket som ubetydelig for
delomrade KU-V-7 Influensomradet gvrig.

Verdi
Figur 12Konsekvensvifte for de syv
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o Samlet belastning
Samlet belastning pa influensomradet som fglge av tiltaket vurderes til & veere ubetydelig.

Hovedgrunnen til dette er i all hovedsak at direkte inngrep i sj@ skal gjgres over en begrenset
tidsperiode, med implementering av en rekke avbgtende tiltak, samt at tiltaket ikke vil medfgre bortfall
av sjpomrader. Bortfall av sedimentbunn i tiltaksomradet i sjg er uunngaelig som del av tiltaket, men
dette er i en begrenset del av influensomradet og det er ikke registrert noen spesielt hensynskrevende
naturtyper eller arter som er saerskilt tilknyttet sjgbunnen i dette omradet.

Planinitiativet for gvrig vil ikke medfgre ytterligere pavirkning av vannmiljget direkte i anleggs- og
driftsfasen. Det planlegges ingen nye utslipp fra planomradet til influensomradet i driftsperioden. |
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tillegg vil potensielle forurensningskilder, som f.eks. forurenset grunn i planomradet, bli handtert i trad
med gjeldene krav for den planlagte arealbruken og massehandtering. Dermed vil eventuell
forurensing som tilfgres influensomradet via f.eks. grunnvann fra planomradet kunne bli redusert fra
dagens situasjon. Tidevannssonen, og strandlinjen for gvrig, vil ikke bli bergrt av det aktuelle
planinitiativet.

For fugl- og fiskesamfunnet i omradet rundt utlgpet av Homla og Hommelvika vannforekomst er den
stgrste risikoen knyttet til anleggsperioden, og da spesielt med tanke pa akutt forurensing, stgy og gkt
partikkelinnhold i vannet. Dette vil seerlig ha betydning for de delomradene som pavirkes direkte KU
KU-V-2-V-1 KU-V-3 KU-V-4 KU-V-5 KU-V-6 KU-V-7 14218 Hommelvik sjgside 14218-00-RIM-R-01 rev. 00
| driftsperioden er det ikke knytta risiko for forringelse av vannmiljget i noen av delomradene.

@vrige planer ved Hommelvika medfgrer lite arealutvikling i sjg og strandsonen. Fglgelig forventes det
at vannforekomsten, marine arter og funksjonsomrader for sjg- og vadefugl vil bli lite bergrt som fglge
av utbyggingsplanene. En god del etablering av boliger og tilhgrende infrastruktur vil bli gjort i sjgnaere
omgivelser, og kan virke forstyrrende for sjg- og vadefugl. Men da deres funksjonsomrader og
naerliggende sjg- og strandomrader vil bli lite bergrt, forventes det at den samlede effekten pa sjg og
vadefugl er begrenset.

Det er ingen kjente planer for detaljerte planer om etablering av nye utslippspunkt, handtering av
avlgpsvann og overvannshandtering for de pagaende omradeutviklingsprosjektene rundt Hommelvika.
Fortetting i sjgnaere omgivelser og gkt belastning pa avigpsnettet vil kunne medfgre gkt risiko for
negativ pavirkning pa vannforekomsten, men det legges til grunn for vurderingen at det ikke vil bli
etablert nye utslipp som overskrider dagens utslippsgrenseverdier for vannforekomsten.

6.4 Konklusjon

Sammenstilt konsekvens for vannmiljg og marint naturmangfold for hele influensomradet vurderes til &
veere ingen konsekvens som fglge av Alternativ 0 og 1. Vurderingen forutsetter at de foreslatte
avbgtende tiltakene gjennomfgres for alternativ 1.

Rangering av alternativene som utredes baserer seg pa grad av pavirkning pa vannmiljg og marint
naturmangfold. Seerlig marine naturtyper, anadrom fisk og sj@- og vadefugl er viktige momenter under
marint naturmangfold i denne utredningen. Alternativ O har ingen konsekvens pa de aktuelle temaene
i influensomradet, da dette alternativet ikke innebaerer inngrep i sjg. Alternativ 1 vurderes til 3 ha
ingen konsekvens for vannmiljg og marint naturmangfold i driftsfasen, men potensial for noe
konsekvens for enkelte delomrader i anleggsfasen. Fglgelig rangeres alternativet som nummer 2. Det
er imidlertid verdt @ bemerke at tiltaket i sjg i Alternativ 1 er planlagt for a sikre tilstrekkelig geoteknisk
stabilitet i planomradet, og at dette er planlagt pa en mate som ikke vil medfgre bortfall av sjpomrader
og vanndyp grunnere enn kote-11. Da Alternativ O ikke medfgrer noe tiltak i sjg, ville Alternativ 1 fra et
miljgperspektiv uansett bli rangert darligere enn Alternativ 0, selv om omfanget av tiltaket i sj@ ble
redusert.
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7 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

7.1 Overordnede planer

Planforslaget avviker fra bestemmelsene til kommuneplanens arealdel pa fglgende punkter:

o Hgyder
KPA apner for 3-6 etasjer innenfor sentrumsformal. | revidrt plan for Moan og Sandfjeera

(planiD201203) er det apnet for a bygge inntil ¢ + 21,6 langs Havnevegen, og inntil c+ 14.8 mot
Malvikstien. Dette tilsvarer hgyder pa ca. 10 meter byggehgyde mot sjgen og ca. 15 meter byggehgyde
mot Havnevegen. | byggesaken ble det gitt dispensasjon fgr gkte hgyder, slik at faktisk byggehgyde er
16 meter mot Havnevegen (kote ¢ + 22,1).

Planforslaget fremmer forslag om et snitt pa 6 etasjer (c + 25,1), med et punkthus pa 8 etasjer (c +
31,0). Hus A-E er i trad med KPA. Bakgrunnen for a se pa gkte hgyder har veert a redusere fotavtrykk av
bebyggelsen, som kompenseres med gkt hgyde. Plassering av punkthus anses som gunstig ift. den
store landskapsformen, med stigning av terreng mot Gevingasen/Solbakken. Det samsvarer ogsa med
tilstgtende plan for Solstad boligfelt som regulerer inntil 9 etasjer.

o Antall boenheter
Reguleringsplanen for Moan og Sandfjeera har angitt maks antall enheter innenfor planomradet.

Planforslaget og tidligere utbygging gir totalt 220+340 = 560 boenheter gst for Homla (Det er gnskelig
a holde naeringsarealet fleksibelt, slik at det er et potensiale for 222boenheter) Dette gir et avvik pa
140 (142) leiligheter for omradet totalt. BYA for boligfeltet pa plankartet er maks 45 % BYA. Samlet BYA
for planomradet, er under 30 %. Fotavtrykket reduseres, og dermed BYA for planomradet samlet, selv
om antall enheter gkes. Det gir mulighet for 3 sikre et stgrre, sammenhengende uteoppholdsareal
mellom boligene og Malvikstien, som ogsa reguleres til dette formalet.

Utnyttelsen er mer i samsvar med tilstgtende omrade i sgrvest, men hgy utnyttelse er ogsa i samsvar
med RPR for samordnet areal- og transportplanlegging og i trad med Byvekstavtalen
Trondheimsomradet 2023-2029.Klimanotatet viser ogsa til at hgy utnyttelse og tilrettelegging for
gadende og syklende er tiltak for & bedre klimagassutslipp for prosjektet.

| KPA stilles det krav om minst 5 boenheter pr daa. | planen for Moan og Sandfjeera er det avsatt ca.
18,6 daa til utbyggingsformal (bolig og kombinert formal). Planforslaget regulerer inntil 222 boenheter,
det vil si ca. 12 boliger per daa. Ved varsel om oppstart var maks antall enheter 232. For a fa bedre
planlgsninger for leiligheter, og feerre enheter med dempet fasade er prosjektet revidert, noe som
medfgrer en liten reduksjon i antall enheter for omradet totalt. Uteromslgsninger lite pavirket, slik at
det blir mer uteoppholdsareal per boenhet, sammenlignet med varsel om oppstart.

o Parkering pd bakken
KPA fastsetter at det ikke er tillatt med parkering pa bakkeniva for boliger innenfor sentrumsformal.

Planforslaget dpner for HC-parkering pa bakken, i tillegg avsettes det areal for forretning pa terreng.
Disse kan sambrukes som gjesteplasser for boligene. Parkering i gata eller i p-kjeller ligger for langt
unna boliginnganger, og kjellerparkering vil ikke vaere tilgjengelig for gjester.
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7.2 Landskap

Utover p-kjeller under grunnen planlegges det ingen terrenginngrep som pavirker hgyder i omradet
betydelig, men terrenget mot Havnevegen vil heves noe sammenlignet med dagens situasjon.
Hevingen skyldes behov for parkeringskjeller under bebyggelsen og begrensninger pa hvor dypt
parkeringskjeller kan legges (lengde nedkjgringsrampe, forhold til eks. p-kjeller med samme innkjgring
og havniva). Hevingen er pa 80-100 cm for bygg A-D. For mellomrommet mellom E og F er det noe
hgyere, ca. 1,3-1,5 m. Heving pa inntil en meter gjgr at man lett ser over terrenget nar man beveger
seg pa fortauet. Stgrre hgydeforskjeller kan gjgre det vanskelig & se over, men mellomrommet mellom
E og F er pa ca. 20 meter og er en begrenset del av den totale strekningen.

Pkte byggehgyder bidrar til at man kan redusere bygningens fotavtrykk. Avstand mellom bygg er gkt,
sammenlignet med bebyggelsen i gst, dette gir mer areal for rom mellom bygg, siktlinjer mellom bygg
og gode uterom pa bakken. Det er ingen som far gkt skyggevirkning som fglger av foreslatt bebyggelse.
Noen vil se byggene som en del av sin panoramautsikt over Hommelvika, men byggene skjermer ikke
utsyn for andre boliger. Byggehgyden gj@r ogsa at det bebygde og dpne landskapet mot sjgen blir mye
breiere enn det er lenger sgr i omradet. Dette vil ha stor effekt for hvordan dette landskapet oppfattes,
for de som bor i omradet, men spesielt for de som beveger seg gjennom omradet.

Overordnet oppleves landskapet rundt Hommelvika som skalformet. Langs Malvikstien framstar
planforslaget som en naturlig sluttfgring av utbyggingsomradet, hgydene i prosjektet sammenfaller
godt med overordnende terrengformer.

Figur 13lllustrasjon av regulert prosjekt, samt Solstad boligfelt illustrert iht. h@ringsmaterailet (Skibnes).

7.3 Stedets karakter

Hommelvik sjgside @st er siste byggetrinn pd gstsiden av Homla, iht. Reguleringsplan for Moan og
Sandfjeera. Prosjektet bygger videre pa eksisterende bebyggelsesstruktur. Tomta smalner mot gst, og
rekken med mindre leilighetsbygg i front utgar. Foran siste boligrekke legger man isteden til rette for et
stgrre uteoppholdsareal mellom Malvikstien og bebyggelsen. Videre vestover grenser Malvikstien mot
plenareal i forkant av boligbyggene. Siste byggetrinn gir et grgntareal som sikrer en stgrre buffer
mellom Malvikstien og boligene, som ogsa sikrer mer luft og areal pa bakken, nar bebyggelsen gker i
hgyde. Etter prosjektet et ferdig utbygd skal hele Hommelvik sjgside oppleves som et samlet
boligomrade, med variasjon i innhold og utforming, men hvor bebyggelsen framstar som gjenkjennbar
giennom hele omradet. Den interne gangvegen forlenges, slik at den ender i Malvikstien bade i vest
(ved barnehagen) og i gst (ved Havnevegen), som gir en god sammenheng i omradet.
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Planforslaget bygger pa eksisterende bebyggelsesstruktur og konseptet som ligger som grunnlag for
Hommelvik sjgside, men oppdateres mtp. hgyde for & bygge opp under effektiv arealutnyttelse
samtidig som BYA holdes lay, for a gi rikelig med uteoppholdsareal pa bakken.

7.4 Byform og estetikk

Prosjektet bygger videre pa konseptet som ligger til grunn for Hommelvik sjgside. Med variasjon i
hgyder og nedtrapping mot sjgen. Hus F, med sine 8 etasjer vil vaere en avslutning av bebyggelsen, og
hayden gir en naturlig stigning i hgyden fra prosjektene i vest og mot Solbakken. Hus F pa 8 etasjer vil
med sin plassering ikke blokkere utsikt, eller skape uheldige skyggeeffekter for gvrig bebyggelse. Dette
sammenfaller ogsad med hgringsforslaget for Solstad boligfelt, som regulerer inntil 9 etasjer.

Planens bestemmelser stiller krav til bebyggelsens estetikk, slik at kvalitetene i det illustrerte prosjektet
kan viderefgres i byggesaken.

Avstander til fortau er som i forrige plan. Det er prioritert a ha god avstand til byggegrense mot sjg, for
a ha mest friareal i forkant av bebyggelsen. Det er god avstand til veg gjennom bredt fortau og
langsgaende gateparkering. Prosjektet far en mer «urban» side mot Havnevegen, som gir gata en
tydelig karakter pa hele strekket fra barnehagen og gstover.

7.5 Kulturminner og kulturmiljg, evt. verneverdi

NTNU Vitenskapsmuseet er fagmyndighet for kulturminner under vann i Midt-Norge, og skal vurdere
alle planlagte tiltak i sj@, vassdrag og strandsone ut fra hensynet til en eventuell konflikt med
kulturminner under vann som er fredet, eller vernet, i medhold av Lov om Kulturminner av 9. juni 1978
nr. 50 §§ 4 eller 14. jun.

Ut ifra avbgtende tiltak som er sikret i planens bestemmelser, som fglger av KU, vurderes det som lite
sannsynlig at det er betydelig fare for negative virkninger for det registrerte kulturminnet ved
smabathavna. NTNU Vitenskapsmuseet meldt ved varsel oppstart at de vil gjgre en vurdering av
behovet for en marinarekellogisk undersgkelse i forbindelse med hgring av planforslaget.

7.6 Forholdet til kravene i kap Il i Naturmangfoldloven

Tiltaket er konsekvensutredet da man iinnledende vurderinger vurderte at det var risiko for negative
effekter pd truede arter, marine naturtyper, samt vannmiljg for gvrig. Utbyggingen, bade tiltaket i seg
selv og bygge- og driftsmetoder, vurderes til ikke & ha betydelig negativ virkning for naturmangfold,

men det stilles krav til tiltak i anleggsperioden, samt til tid for utfgrelse av arbeid med motfylling i sj@.

o Kunnskapsgrunnlaget (§ 8)
Generelt er det tatt i bruk eksisterende tilgjengelig kunnskap fra databaser og eksisterende utredninger

i innledende vurderinger, dette er videre supplert med undersgkelser og analyser der dette er vurdert
som ngdvendig. For konsekvensutredningen er informasjon som har blitt innhentet fra de relevante
databasene og @vrige kildene satt sammen og vurdert, sammen med resultater fra miljgundersgkelser i
sjg gjennomfgrt hgsten 2023, for & etablere et kunnskapsgrunnlag og en oversikt over miljgverdiene i
omradet. Krav til kunnskapsgrunnlag om vannmiljg er basert pa beskrivelser i veileder om
konsekvensutredninger av klima og miljg (M-1941), veileder om handtering av sediment (M350/2015),
samt Klima- og miljpdepartementets veileder til naturmangfoldloven. For gvrige fagutredninger er
metodikken beskrevet i hver enkelt rapport.
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Basert pa de foreliggende planene om tiltak ved og i sj@, er det eksisterende kunnskapsgrunnlaget
vurdert som tilfredsstillende.

o Fgre-var prinsippet (§ 9)
Kunnskapsgrunnlaget er basert pa tilgjengelig kunnskap i offentlige databaser/innsynslgsninger.
tidligere registreringer og vurderinger. Etter forslagsstillers vurdering er det tilstrekkelig kunnskap om
naturmangfoldet og virkninger pa naturmangfoldet. Fgre-var prinsippet far derfor ikke anvendelse, jf.
Naturmangfoldsloven § 9. Tiltaket medfgrer, etter forslagsstillers vurdering, ikke risiko for alvorlige eller
irreversibel skade pa naturmangfold

o @kosystemtilnaerming og samlet belastning (§ 10)
Ved implementering av avbgtende tiltak vurderes den aktuelle omradeutviklingen til ubetydelig

endring (ingen konsekvens) for alle delomrader, mens for tre av delomradene vurderes konsekvensen
naert grensen til noe forringet. Dette pa bakgrunn av noe forventet belastning under anleggsfasen. Den
samlede belastningen for alle delomradene ble imidlertid vurdert til ingen konsekvens, dersom
avbgtende tiltak implementeres i anleggsfasen. Planens bestemmelser stiller krav om at ngdvendige
beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes. | tillegg er det
definert at arbeidet med fylling i sj@ ikke kan utfgres i tidsrommet 15 april — 1. september.

o Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver (§ 11)
Flere av de vurderte omradene innenfor influensomradet vurderes til & ha sveert stor verdi, men det

ventes ingen kostnader knyttet til miljgforringelse. Det stilles krav om tiltak for @ minimere negative
konsekvenser i anleggsfasen, og det ventes ingen negative virkninger for permanent fase. Alle
sikringstiltak i anleggsperioden faller pa tiltakshaver.

o Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder (§ 12)
Planens bestemmelser stiller krav om at arbeid med fyllingen, i form av tiltak i sj@, kan ikke skje mellom

15. april og 1. september Sikringstiltak for a hindre spredning av slam/partikler skal vaere etablert fgr
arbeid igangsettes. | tillegg er det krav om at alle beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og
anleggsarbeider igangsettes.

7.7 Rekreasjonsinteresser/ rekreasjonsbruk

Malvikstien gar gjennom planomradet, og stien med tilstgtende arealer er et viktig friluftsomrade som
besgkes av langt flere enn tilgrensende boliger. | Hommelvik sjgside er det lagt en intern gangveg
parallelt med Malvikstien, med snarveger ned til denne. Den interne gangvegen viderefgres gstover, til
den ender i Malvikstien ved Havnevegen. Dette gir en god kobling giennom hele Hommelvik sjgside.
Mellom bebyggelsen og Malvikstien avsettes det er stort areal til felles uteoppholdsareal. Det gir et
brukbart friareal til prosjektets beboere, og sikrer en god buffer mellom Malvikstien og boligene.
Omradet vil fa en sveert sentral beliggenhet langs stien. | henhold til dialog med Malvik kommunen kan
det vaere aktuelt for kommunen & vurdere a overta eierskap og/eller drift av dette arealet. Det kan
veere omradet, med sin sentrale beliggenhet langs stien, vil veere attraktivt for flere enn beboerne i
Hommelvik sjgside gst.

Langs sjgen er det et generelt forbud mot tiltak i 100-metersbeltet, med mindre det er fastsatt annen
grense i reguleringsplan. | gjeldende omradeplan er det vist byggegrense mot sjg som gir et
sammenhengende belte pd 17 m fra Malvikstien. Uteoppholdsarealet ligger delvis innenfor denne
byggegrensen. | planforslaget reguleres det derfor byggegrense i formalsgrensen til
uteoppholdsarealet, slik at det kan dpnes for tilrettelegging for lek og opphold, med tilhgrende utstyr
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og terrenginngrep. Intensjonen bak byggegrensen forstas som 3 sikre allmennheten tilgang til
sjgkanten og friomradet, og & unngd at sonen privatiseres. Bebyggelsen er trukket bak denne grensen,
og tilrettelegging av omradet mellom bebyggelsen og Malvikstien opparbeides under intensjonen om a
unnga privatisering i sonen. Planens bestemmelser sikrer at omradet ikke kan gjerdes inn.

7.8 Uteomrader

Planforslaget tilfredsstiller areal og funksjonskrav til felles og privat uteoppholdsareal i KPA. BYA for
planomradet samlet er lavere enn det det dapnes for i gjeldende plan. %BYA er hgyere innenfor hvert
delfelt, men dette skyldes at det store arealet til felles uteoppholdsareal avsettes til dette formalet,
sammenlignet med gjeldende plan, hvor hele omradet er avsatt til bolig.

Det gir mulighet for a sikre et stgrre, sammenhengende uteoppholdsareal. | tillegg gkes avstanden
mellom boligbyggene, slik at det oppnas gode uteoppholdsareal mellom byggene. Disse soene vil
oppfattes som mer privat enn arealet mot sjgen, da det ligger naert innganger og privat
uteoppholdsareal. Det er behov for noe stgyskjerming mellom byggene, dette er sikret i planens
bestemmelser. | tillegg til at omradet i seg selv oppfyller uteromskrav er det umiddelbar nzerhet til
Malvikstien.

7.9 Trafikkforhold

o Vegforhold
| forbindelse med etablering av adkomst for ngd/nytte-kjgretgy, innkjgring p-kjeller og for HC er det

behov for noe justering i opparbeidet fortau langs Havnevegen. Dette medfgrer ogsa at 4
gateparkeringsplasser utgar. Disse erstattes ikke, men det stilles i planforslaget krav om at det etableres
minimum 4 HC-parkeringsplasser. Utover dette pavirker ikke tiltak i planen eksisterende vegstruktur.
Planforslaget er koordinert med planforslaget for Solstad boligfelt, hvor Havnevegen og Malvikstien
legges om videre nord.

o Trafikkgkning/reduksjon
Mobilitetsplanen, utarbeidet av Structor, tar for seg differansen mellom utbygging av Hommelvik

sjgside sa langt, og tilfgrt trafikkmengde for hele omradet nar omradet er fult bygd ut med Hommelvik
sjgside gst. Dette inkluderer utbygging av flere naeringsbygg langs Havnevegen. @kningen i kjt/d for
Hommelvik sjgside @st isolert er beregnet til 664 kjt/d. Dagens vegstruktur er vurdert til a tale den
planlagte utbygginga.

Parkeringsdekningen for bil er satt til 0,7 bil pr boenhet. Dette er en reduksjon fra kravet pd maks 1 pr
boenhet. Det legges opp til sambruk for parkering til neering og gjesteparkering for boliger.

o Nedkjgringsrampe
Adkomst til parkeringskjellere for eksisterende bebyggelse og ny bebyggelse B/F og BB1 betjenes og er
forutsatt betjent av 2 ramper. Vestre del betjener byggetrinn 1-5 og har 229 parkeringsplasser. Rampen
har veert i bruk siden 2017 uten registrerte ulykker. Den eksisterende rampen for gstre del har
tilsvarende utforming og er etablert for a betjene byggetrinn 6 og B/F- BB1. Denne vil betjene 223
biler. Det kan monteres speil eller innfgres lysregulering som avbgtende tiltak. BB2 betjenes av ny
rampe i gst.

o Kollektivtilbud
Planomradet ligger nzert eksisterende holdeplasser for buss, det ventes ingen endring av tilbudet som

fglger av planforslaget.
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7.10 Barns interesser

Lekearealene skal uformes med kvalitetskrav fra KPA. Det vil vaere en variasjon i uteoppholdsareal fra
mindre neaerlekeplasser naert innganger og privat uteoppholdsareal, og et stgrre omrade hvor en kan
tilrettelegge for brukere i alle aldersgrupper. Hommelvik sjgside har flere mindre lekeplasser mellom
byggene, som er lett tilgjengelig via internvegen. Hommelvik sjgside gst sluttfgres med et stgrre
uteoppholdsareal som muliggjgr et stgrre utvalg av aktiviteter for barn i ulike aldre.

7.11 Sosial infrastruktur

o Skolekapasitet
Det er ifplge kommunens prognoser ledig kapasitet pa bade barn- og ungdomsskole i Hommelvika.

Dersom man beregner 0,6 skolebarn per boenhet, og fordeler disse pa grunnskolens 10 trinn vil
utbyggingen medfgre en gkning pa ca. 13 elever per arstrinn ((0,6 *220)/10).

Det forventes imidlertid at andelen skolebarn er lavere i leilighetsbebyggelse enn i smahusomrader.
Selv om det stilles krav til minimumsandel stgrre leiligheter er erfaringstallene fra Hommelvik sjgside
for gvrig at det er beboere i etableringsfasen og god voksne (uten barn) som er mest representert
blant beboerne.

o Barnehagekapasitet
Barnehagedekningen i Hommelvika er redusert pga. nedleggelse av Korntrgberget barnehage, men

kommunen har ledig barnehagekapasitet.
7.12 Universell tilgjengelighet

Kravene til universell utforming er satt i TEK17. Alle bygg og uteoppholdsareal har universell adkomst.

Tilgjengelighet for gdende og syklende videre mot sentrum, og til rekreasjonsareal utenfor
planomradet, er sveert god. Det er kort veg til holdeplasser, og gangavstand til skole og barnehage.

At det tilrettelegges for HC-plasser pa terreng gjgr at besgkende og personer med behov far enkel
tilgang til omradet. Kjgrbar adkomst til inngangspartier er ogsa viktig for 8 muliggjgre varelevering og
for adkomst for hjemmetjenesten og ngd- og nyttetransport for gvrig.

Kombinasjonen av tilgjengelige boliger, uterom og adkomst for hjemmetjenesten gjgr omradet godt
egnet for 3 la flere bo lengre hjemme.
7.13 Energibehov - energiforbruk

Det stilles krav om tilkobling til eksisterende fjernvarmenett. Solcelleanlegg kan veere et alternativ for
omradet, men dette er ikke vurdert saerskilt i planarbeidet. Etablering og drift av et slik anlegg vil kunne
fordeles pa tilstrekkelig boenheter til at Igsningen kan vaere gkonomisk gunstig. Planens bestemmelser
stiller ikke krav om slike Igsninger, men apner for at det kan etableres.

Energibrgnner vurderes som lite gunstig, da en ikke kan borre til berg pa tomta.

7.14 ROS

Risiko- og sarbarhetsanalysen har identifisert 29 aktuelle temaer som har betydning for vurdering av
risiko- og sarbarhet ved gjennomfgring av reguleringsplanen.

Det er foreslatt avbgtende tiltak for 22 av de identifiserte farer og ugnskede hendelsene. Ved 3
gjennomfgre de forslatte tiltakene vil risikonivaet holdes uendret eller reduseres pa en tilfredsstillende
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mate for de fleste tema nar tiltak i planen skal gjennomfgres. For gvrige hendelser ivaretas risiko ved at
det finnes eksisterende lover eller forskrifter som ivaretar tematikken.

7.15 Jordressurser/landbruk

Planforslaget bergrer ikke jordressurser, men hgy utnyttelse innenfor eksisterende utbyggingsomrader
kan bidra til 8 minske presset sentrumsnaere arealer med dyrkamark.

7.16 Teknisk infrastruktur

o Vann og avlgp
For tilstrekkelig slukkevannkapasitet for omradet er det en forutsetning at Lia hgydebasseng

ferdigstilles, eventuelt ma avbgtende tiltak iverksettes. Framdriften for hgydebassenget er usikker, men
ved innsending av planforslaget er det sendt ut anbud for tiltaket.

Kommunen har ogsa meldt at det er begrenset kapasitet pa Smedplassen ASP. Planforslaget regulerer
et omrader i gst, hvor det er rom for utvidelse eller nytt anlegg for spillvann. Det stilles ikke
rekkefglgekrav til opparbeidelse av nytt anlegg, men kommunen vil ha rom for a sikre tilstrekkelig
kapasitet i omradet.

o Bekkedpning
Apning av bekken gjennom omradet er beskrevet og vurdert i eget vedlagt notat. Oppsummert mener

forslagsstiller at bekkedpning med de rammeforutsetninger som ligger i omradet ikke tilfgrer planen
kvaliteter hverken mht. uteoppholdsareal eller mht. opplevelsesverdi og landskap, I@sningen vil
derimot fremsta som et fremmed terrenginngrep med sikringstiltak. De positive effektene for
vannkvalitet og biologisk mangfold er trolig begrenset sa lenge bekkedpningen kun omfatter 55 meter. |
tillegg ser man utfordringer mht. sikkerhet og sikring, vannkvalitet og lukt, vedlikehold av tiltaket, samt
vanskeligheter med a fa fram renovasjonsbil og brannbil. Videre bemerkes det at Malvik kommune-
Teknisk avdeling, er skeptiske til bekkedpning pga. offentlig vannledning.

o Overvann-flomvei
Det er i VA-utredning fra Structor papekt viktigheten av a beholde Havnevegen som flomvei. Vegen blir

ved realisering av byggetiltakene liggende med lengde og tverrfall som i dag. Avkjgrsler og nedsenk av
kantstein blir noe flyttet, men det vil likevel vaere 4 cm vis pa kantstein i avkjgrselspunkt pluss fall pa
kantparkering og fortau mot Havnevegen, slik at ytterkant fortau alltid blir liggende hgyere enn laveste
punkt pd kjgrebane. Detaljer rundt krav til kapasitet pa flomvei avklares i byggefasen og
veg/fortau/avkjgrsler ma prosjekteres slik av kravene oppfylles. Dette er sikret i forslaget til
bestemmelser.

o Trafo
Det er avklart med Tensio at eksisterende trafo i omradet har kapasitet til utbyggingen, men detaljer

rundt kapasitet avklares ikke fgr i byggesaken.
7.17 @konomiske konsekvenser for kommunen

Det ventes ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen som fglger av utbyggingen. Det gnskes
imidlertid diskutert, i forbindelse med 1. gangs behandling, om det kan veere aktuelt at kommunen
overtar drift og vedlikehold av areal avsatt til uteoppholdsareal (f_UTE).
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7.18 Konsekvenser for naeringsinteresser

Muligheten for naering (maritimt-relatert naeringsaktivitet) erstattes med Handel/servicenaering med
publikumsarealer. Dagligvare tillates ikke etablert innenfor omradet. Omradet kan ogsa benyttes til
fellesareal/forsamlingslokaler. Arealene pa motsatt side av Havnevegen er avsatt til naeringsbebyggelse.
Arealet har noe avstand til boligbebyggelsen, og det vil vaere mindre konflikt mtp. stgy og trafikk til og
fra ved naering i dette arealet. Planen apner for handel/service, et formal som i mindre grad forventer &
kunne dpne for stgyende aktiviteter enn naeringsformal. Tilgangen pa naeringsareal er god i
naeromradet, og det vurderes at planen ikke har negative virkninger for naeringsinteresser. Det kan
veaere positivt for hele sjgsiden om det kan etableres lokal kafe eller annen servicebedrift innenfor
omradet. Dersom markedet for denne arealbruken ikke er tilstede er det mulig & benytte arealet til
forsamlingslokale eller fellesareal tilknyttet bolighebyggelsen.

7.19 Klima

Klimaeffekten av arealbruksendringen fra apen fastmark til utbygd areal er beregnet til 2,6 tonn CO, —
ekvivalenter. Dette er mengden lagret karbon som ikke ville ha blitt sluppet ut dersom det ikke ble
foretatt noen endringer. Tiltak som kan gjgres for a redusere utslippene i forhold til arealbruk er a
endre tiltaksarealet til et mindre areal. Tiltak som allerede er innlemmet i prosjektet er fellesareal med
mulighet for flerbruk. Dette er med pa a effektivisere arealbruken. Planomradet slik det fremstar i dag
bestar ikke av treer og ubergrte naturomrader. Omradet har tidligere veert benyttet som anleggs- og
riggomrade for utbygning av tilstgtende arealer. Arealet har veert i endring, og naturlig ikke hatt
mulighet til store opptak og lagring av karbon over tid. Ved a tilfgre grgntareal som f.eks. trzer, vil det
vaere muligheter for at arealet vil kunne oppta og lagre karbon som igjen vil forsinke utslipp av
klimagasser pa lengre sikt.

7.20 Interessemotsetninger

Planforslaget innehar ingen betydelige interessemotsetninger. Utbyggingen bygger videre pa gjeldende
planer for omradet. Planforslaget apner for 1 bygg pa 8 etasjer og noe parkering pa bakken, dette
strider mot overordnende planer. Dette begrunnes med gnske om lav BYA, god avstand mellom bygg
og store uteoppholdsareal pa bakken. Bakkeparkeringen er i hovedsak for naeringsarealene, men
kompensere ogsa delvis for tap av offentlig gateparkering. Det stilles minimumskrav til HC-parkering pa
bakken.

Arealet mellom Malvikstien og bebyggelsen er foreslatt som fellesareal, i trad med status pa arealene
lenger s@r. Dette omradet fremstar som mindre privat enn arealene lenger sgr fordi det er breiere og
det er skilt fra bebyggelsen med en gangveg. Det er satt krav i bestemmelsene om at omradet ikke kan
gjerdes inn, men det kan likevel bli interessekonflikter dersom arealet i stor grad benyttes av
allmennheten mens boligene ma sta for vedlikehold, renovasjon og utskifting av elementer/vegetasjon
ved slitasje/harverk. Det hadde derfor trolig vaert positivt for alle parter om omradet hadde blitt
offentlig. Da ville allmennhetens bruk av omradet ikke medfgrt konflikter, omradet kunne i enda stgrre
grad veert flagget som allment tilgjengelig og en ressurs for Malvikstien, og driften av omradet ville
veert sikret av kommunen.
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7.21 Avveining av virkninger

o Utnyttelse
| gjeldende regulering er maks antall enheter gst for Humla satt til 420. Med planforslaget og tidligere

utbygging er det totalt 220+340 = 560 leiligheter gst for Homla (Det er gnskelig a holde naeringsarealet
fleksibelt, slik at det er et potensiale for 222 leiligheter, uteromsregnskapet viser at det er tilstrekkelig
uterom for de ekstra boenhetene). Dette gir et avvik pa 140 (142) leiligheter for omradet totalt.

Krav til privat og felles uteoppholdsareal tilfredsstilles. Med unntak av private balkonger er alt
uteoppholdsareal pa bakken, men god tilgjengelighet for alle. Det er gode solforhold i omradet. Flere
eksisterende boliger vil fa prosjektet i sin utsikt, men prosjektet vil ikke blokkere utsikten for noen.

Fortettingen gar ikke pa bekostning av bokvaliteten i omradet, BYA for planforslaget total reduseres
sammenlignet med gjeldende plan. Mindre fotavtrykk gjgr det enklere a ivareta eksisterende
vannledninger og bekken som gar i kulvert gjennom omradet.

Kommunen har meldt at omradet ligger utenfor det som defineres som 5-10 minuttersbyen. Omradet
er allerede regulert, og planforslaget falger opp overordnet plan. Utnyttelsen oppdateres imidlertid for
a gi en effektiv arealutnyttelse, i trdd med overordnede ma i byutvikling og innfrielse av nullvekstmalet
i biltrafikken i Trondheimsregionen. Omradet ligger i umiddelbar naerhet til dagligvare, og med
gangavstand til barnehage (en md anta an brakkelgsningen for Sandfjeera barnehage er midlertidig). |
tillegg er det kort veg til barneskole og ungdomsskole, som ligger i sentrum med skoleveg langs
etablerte gangveger, med fa kryssinger av veg. Nar den regulerte tverrforbindelsen over jernbanen
etableres iht. byvekstavtalen, blir vegen til sentrum og togstasjonen kortet ned betraktelig. Boliger i
omradet vil kunne gjgre det fleste av sine daglige gjgremal ved gange/sykkel, og har i tillegg
umiddelbar naerhet til varierte uteoppholdsareal i Hommelvik sjgside, og videre @gst og vest langs
Malvikstien.

EL-sparkesyklene har kommet til Hommelvik, og disse utgjgr en effektiv mate a komme seg til/fra
kollektivpunkter. Flere sykler plassert ved Hommelvik sjgside kunne medvirket til enklere transport til
og fra tog for pendlere. Overgang over toglinjen vil gjgre hele Hommelvik sjgside mer tilgjengelig fra
sentrum for alle myke trafikanter.

Tiltakshaver mener derfor det ligger godt til rette for en stgrre utbygging i dette omradet enn
opprinnelig tenkt i gjeldende regulering

o Byggegrense
Planforslaget forholder seg i hovedsak til byggegrenser i gjeldende planer. Prosjektet som ble

presentert ved varsel om oppstart hadde flere bygg over byggegrensen mot sj@. Ved innsending til 1
gangs behandling er det kun den kommunale pumpestasjonen som ligger innenfor omradet. Det store
felles uteoppholdarealet ligger delvis utenfor denne grensen, og det lagt egen byggegrense i
formalsgrensen for a sikre at illustrerte tiltak kan etableres. Uteoppholdsarealet tilfgrer kvaliteter til
omradet som ma sies a ivareta intensjonene med byggegrense mot sjg. Omradet sikres som
grgntomrade, og det er sikret at arealet ikke kan gjerdes inn. Med tanke pa den sentrale plasseringen
er det trolig at flere enn omradet beboere kan gnske a benytte seg av arealet. Dette kan skape konflikt,
dersom planforslagets beboere ma sta for vedlikehold og skjgting av et areal som brukes av
allmennheten. | sa mate er det fornuftig om kommunen overtar drift av omradet. Dette kan dempe
eventuelle konflikter.
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o Tiltak isj@
For & sikre omradestabilitet er det ngdvendig med motfylling i sj@. Dette tiltaket er konsekvensutredet,
og dersom de kompenserende tiltakene etterfglges vurderes det slik at tiltak vil ha lite negativ effekt
for registrerte naturverdier i anleggsfasen. Det ventes ikke negative virkninger i permanent fase. Det er
avklart med smabathavna at seglingsdybde til anlegget kan ivaretas, men nye innfestninger ma trolig
etableres.

8 Samradprosess

8.1 Varsel om oppstart

Varsel om oppstart for Hommelvik Sjgside @st ble sendt 20.3.2024, med frist for innspill 28.4.2024. Det
har totalt kommet 26 innspill, hvorav 11 er fra offentlige parter.

Oppsummering av innspill til varsel om oppstart fglger som vedlegg.
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