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Saksopplysninger

Prosjekteier:
Hommelvik Sjoside K1B1
Kontaktperson: Roger Holmgren

Plankonsulent:

PLAN arkitekter AS (org. nr. 976 729 153)
Kontaktperson: Siri Monkan

Eiendomsopplysninger:

Gnr./Bnr. Adresse Eier

571137 - Homelvik Sjoside Bolig AS
54/228 - Bane Nor Eiendom AS
Tilstetende eiendommer som kan bli berort av planforslaget:

54/9 - Malvik kommune

571268 - Malvik kommune

571354 - Malvik kommune

Formalet med planen

Malet med planarbeidet er & fremme en plan som i hovedsak skal folge opp feringer i overordnet planarbeid. Gjeldende plan ble vedtatt i 2008, og en
mad i s& mate gjore en vurdering av planens relevans nir en nd detaljregulerer omradet. Planforslaget ensker & legge opp til en hayere utnyttelse, i form
av flere boenheter, enn overordnet plan.

Hovedgrep fra B2 (Reguleringsplan for Moan og Sandfjera) tenkes viderefort, med fingerstruktur pd bebyggelsen som apner opp siktlinjer gjennom
boligfeltet og ut mot sjgen. Som avslutning pd omradet mot @st tenkes ett bygg i 8 etasjer.
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Planomradet

Oversikt =N

Planomradet ligger nordest for Hommelvik sentrum, i
forlengelse av Hommelvik Sjoside. Omradet er del av et
storre utbyggingsomrade mellom jernbanen og sjoen i

Hommelvik sentrum.
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Fig. 1: Forslag 1l plangrense til varsel om oppstart
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Naeromradet

1. Planomridet
2. Skole

3. Togstasjon
4. Idrettsplass
5. E6

6. Barnehager
7. Dagligvare
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Fig. 3: Oversikt over funksjoner i neromridet
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Eksisterende bebyggelse i planomradet

Planomradet er ikke bebygd i dag, men er siste trinn i
utviklingen pa ostsiden av Humla. Omrédet er benyttet til
anleggs- og riggomrade for utbygging av tilstetende arealer.

Fig. 6: Omridet sett fra smdbithavna (google streetview)
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Eksisterende bebyggelse i naeeromradet

Planomrédet ligger Mellom Malvikstien og Havneveien. P4 vest-
siden av Havneveien ligger det boligbebyggelse i form av lavblokker
i 4-5 etasjer. P ostsiden er det 1-2 etasjes nzringsbygg.

Bebyggelsen langs Havneveien har flate tak. Mellom boligbebyggels-
en ligger det gangveg og felles gronnstruktur. Rundt nerings-
bebyggelsen er det i hovedsak parkeringsareal.

Havneveien er opparbeidet med tosidig fortau og langsgaende
parkering.

)
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Adkomst

Omradet har akomst via rundkjering fra Malvikveien.

Planomradet har adkomst fra Havneveien. Veien er ferdig opparbeidet, ogsa forbi planomridet. Det er nedsenket kanstein i
omrader hvor det er regulert adkomst til planomrédet.

Ved avvik fra gjeldende plan ang. plassering av avkjorsler vil en matte gjore inngrep i og reetablere gangveg og veg.

Fig. 9 (overst) Omridet har avdkomst fra Malvikvegen (google streetview)
Fig. 10 (nederst) Nedsenker kantstein i etablert vegssystem (google streetview)
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Kommuneplan, gjeldende reguleringsplaner, retningslinjer og pagaende planarbeid

Kommuneplanens arealdel

Gjeldende kommuneplan for Malivk kommune 2018-

2030 ble endelig vedtatt av kommunestyret i november 2022.
Berorte eiendommer er regulert sentrumsformal. Tilstotende areal
er avsatt til vegformal og friluftsomrade.

Sentrumsformalet omfatter forretning, tjenesteyting og bolig-
bebyggelse. Omradet ligger i fortettingssone A, hvor felgende er
ferende for fortetting:

Son |Bolig- Bygge- |Utnyttelse |[MUA Parkerings- [Avfalls |Reguleringskr
e type hgyde |s-grad (% |per krav bil per (- av
BYA og boenhe |boenhet og |lasni
min. t maksimum
boenheter | ** andel
pr. daa) * bakkeparkeri
ng
EE 2
A Flerbruks- | 3-6 % BYA = 40 m2 Max 1 pr Felles |Regulerings-
enheter/ |etg. 40 % hvorav |boenhet med |nedgrav |plan ved
leiligheter min. felleslgsning i |d fortetting med
Minimum 5 |50% i kjeller. Ikke 3 eller flere
boenheter |felles- tillatt med boenheter.
pr. daa. lgsning | parkering p&
bakkeniva.

Reguleringsplaner

Gjeldende regulering er «reguleringsplan for Moan og Sandfjera»
fra 2008. Omrédet er avsatt til boligformal og kombinert formal
(Bolig og maritimt relatert naringsaktivitet).

Fig. 12 Gjeldende reguleringsplaner
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Kommuneplan, gjeldende reguleringsplaner, retningslinjer og pagaende planarbeld
Tilstgtende planarbeid - Detaljregulering for Solstad Idyll

Hensikten med planforslaget er 4 legge til rette for boligbygging med
tilhorende infrastruktur i omradet mellom Malvikvegen og
Havnevegen. I gjeldende kommuneplan ligger omréidet i hovedsak

i en detaljeringssone hvor reguleringsplan skal gjelde. I gjeldende
omradereguleringsplan er storstedelen av omradet regulert til offentlig
friomrade og er en del av et statlig sikret friomride.

Oppstartsmote med Malvik kommune ble avholdt 1. 9.2020 og 1.
gangs behandling var 18.1.2024. Planen er per ni ikke lagt ut pa
offentlig horing.

NTOZE500
Planens avgrensning kommer i konflikt med illustrert prosjekt for
K1B1, og forslagsttiller skal gi innspill i heringsperioden. Avkjorsler,
gateparkering, fortau og gang-/sykkelveg avviker fra gjeldende planer
og opparbeidet situasjon. Det er behov for 4 avklare avgrensningen
mellom de to planforsalgene. Dersom planene tar utgangspunkt i veg-
midt vil dette vaere en ryddig avgrensning mellom planforslagene.

Det er ogsi behov for & avklare om tiltaket medferer okning i stoy
eller skygge som pavirker det illustrerte prosjektet for K1B1.

NF033350

Fig. 13 Ussnitt av plankart til 1. gangs behandling
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Planlagt bebyggelse og anlegg og andre tiltak
Bebyggelsesstruktur

Bebyggelsen bestar av 6 separate leilighetshus. I det illustrerte prosjektet
er det vist 230 boenheter, og ca. 200 m2 neringsareal .
“Fingerstrukturen” ut mot sjoen viderefores fra tidligere byggetrinn.
Avstand mellom bygg er 1,5x hoyden pa bebyggelsen, en gkning
sammenlignet med bebyggelsen i servest

Siden tomta blir smalere mot @st, viderefores ikke den fremre rekken med™
hus i dette prosjektet. Dette gir rom for et bredt belte med gronnstrukeur '
mot Malviksiten og sjoen. Byggene i bakre rekke forlenges sammenlignet
med feltene i sgrvest, og har 5-6 etasjer, med unntak av punkthuset lengst’
ost, pa 8 etasjer. Det legges opp til stor variasjon i leilighetsstarrelse, fra
2-roms rundt 40 m2, 3-roms rundt 75 m2 og 4-roms pa 95-110 m2.
Snittsterrelsen ligger pé ca. 64 m2.

Planforslaget overskrider byggegrensen mot sjgen med inntil 4,8 meter
for det ostligste bygget Dette med bakgrunn i at tomteformen smalner
betydelig mot @st. Det understrekes at byggets gavl er plassert vridd mot
byggelinje, slik at det er kun hjernert som stikker over eksisterende
byggegrense. Renovasjon i ost ligger ogsd utenfor byggegrensen. Grepet
henger sammen med behov for universell adkomst og kjorbar adkomst
til alle bygg, som ogsa skal ga opp med omkringliggende gatestrukeur og

gangveger.

i;ur 4 Situasjonsplan

I og med at det er vanskelig & se for seg hvilken naringsvirksomhet som
vil etablere seg i omréadet i dag, enskes det & holde det dpnet hvordan 1.
etasje i bygg A utformes. Illustrasjonsprosjektet viser ca. 200 m2
naringsareal mot Havnevegen. Bestemmelsene ma legge noen foringer
for hva som kan/ikke kan etableres. Det er onskelig 4 d4pne for
forsamlingslokale/konferanselokale, slik at arealet gis en funksjon som
kommer narmiljoet til gode. Samtidig kan man holde muligheten for
noe naringsvirksomhet dpen, dersom det pé sikt blir kundegrunnlag for
annen virksomhet.

Hommelvik Sjoside ost Forslagsstiller: 9
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Planlagt bebyggelse og anlegg og andre tiltak

Universell utforming

Alle innganger og lekeomrader er universelt tilgjengelig via ramper pa
ost og vestsiden av bebyggelsen. Gangvegen gjennom omradet er sd 4 si
flat, og renovasjonslesning er tilgjengelig via denne. Parkeringskjeller er
tilgjengelig universelt via heis i byggene.

Utomhusanlegg

Utearealene ligger mellom byggene og i et bredt belte mellom gangvegen
og sjoen, i forkant av bebyggelsen. Arealene skal opparbeides med tilbud
for aktivitet, lek og sosiale treffpunkt. Det er tenkt et kjerneomrade
(sosialt malpunkt) pa midten med samlingsplasser, festplass, mulighet
for dyrking, lek og aktivitet. Dette beltet kan inneholde ulike typer
aktiviteter med lekeutstyr, sykkelloype, aktivitetsplen, sand/spillefelt etc.
Omrédet skal vaere gront med mye innslag av naturlik buskvegetasjon
som skaper rom og le. Omradet er sammenhengende og ligger mellom to
gangveger med god adkomst for alle. Arealet er 215 m langt og fra 12-34
m bredt. Dette danner et stor grentareal med plass til mange og der gang- &
vegene danner tydelige skiller som gjor at sonen ikke blir privatisert.

Ved hvert bygg blir det fellesareal med mindre sitteplasser og lek for de

minste barna. Det er tenkt at rommene har ulikt utstyr og tilbud for lek

slik at omridene samlet fremstar mer spennende. Deler av disse rommene

er stoyutsatt, oppholds- og lekeomradene er derfor plassert vest i

rommene, mens de stgyutsatte sonene benyttes til adkomst og sykkel-

parkering. Mellom felles areal og private uteplassene er det en smal sone  Kjgreadkomst

med privat areal som skjerming for terrassene. Hele omradet, med unntak av p-plass i serest og nedkjoringsramper, er bilfrie. Det er kun
tilkomst for ned- og nyttetrafikk, samt renovasjonsbil og HC-tilkomst/parkering.

Mot sjeen er det i dag opparbeidet en turveg og en jeté (voll) mot sjgen, Brannbil nar byggene med hgydenmateriell fra Havnevegen. Kjorekurver er tilpasset

dette arealet er offentlig friomrade. Det er foreslatt en sti/kobling ned brannbil (r13,5m) og mannskapsbil/ liten lastebil (r9,5m). Alle bygg har kjerbar adkomst

til sjoen helt i nord for 4 bedre tilkomst til sjgen og for kajakutsett etc. I til hovedinngang for liten lastebil.

dette omradet ligger det en liten strand nedenfor jetéen.

Parkering

Avfall Boligparkering er i hovedsak lagt i kjeller. P4 terreng ligger det inne 8 plasser for narings-
Det er foreslatt tre stasjoner med nedgravde containere, 4 stk. pa hver arealet i serost samt 4 plasser for HC, 2 pa p-plassen i sor og 2 langs adkomsten mellom C
plass. Renovasjonsbil kjerer pa den interne gangvegen (4,0 m brei) og D. Parkeringen i Havnevegen er ikke medregnet i parkeringsregnskapet. Her er det i dag
og henter avfallet herfra slik som lgsningen er i dag for byggetrinnet i etablert langsgiende parkering. I forbindelse med etablering av adkomst for ned/nytte
sorvest. Gangvegen er tilgjengelig med avfallsbil fra sor og nord, samt ser -kjeretoy, innkjoring p-kjeller og for HC er det behov for noe justering av disse eksisterende
for bygg A og mellom bygg C og D. plassene.

19/03/24 Hommelvik Sjoside ost Forslagsstiller: 10
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Planlagt bebyggelse og anlegg og andre tiltak

MUA og lekeareal

Arealene er vist som fellesareal for hele feltet og som fellesareal for bolig. aom

Arealene er i stille sone, uten skraninger brattere enn 1:3 og uten sykkel-

parkering eller kjoretrafikk, med unntak av ned/nyttetrafikk. Areal som

benyttes av renovasjonsbil og HC-parkering er ikke medregnet. Samlet

utgjor disse arealene ca. 7 222 m2. Stille privat areal er beregnet til & SOSIALT WALPUNIG
utgjore ca. 3 100 m2. Samlet uteoppholdsareal blir da ca. 10 322 m2, =
som utgjer 44,8 m2 pr. boenhet. Krav til MUA for 230 boenheter er 9 s

200 m2.

Kravet til lekeareal er 1 150 m2 med smébarnslekeplass og 2 300 m2 med

nerlekeplass. Strokslekeplass-kravet dekkes av friomradet ved Homla, — — =4
dette har en gangavstand pd 510 m fra bygg F pa trafikksikker gangveg. \ ==

Hommelvik Sjoside ost
Anmodning om oppstartsmete
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Utbyggingsvolum og byggehayder

Forslag til utbyggingsmenster er en viderefering av fingerstrukeur i tidligere

byggetrinn, med variasjon i etasjehoyder. Det er valgt 4 legge pa én etasje i

snitt pd byggehogyden sammenlignet med tidligere byggetrinn, i trid med T

gjeldende KPA, som sier inntil 6 etasjer.

= = rofeo ]

For hus B og D foreslis det 4 ta av en etasje, for  viderefore variasjon i —

jeller L

etasjehgyder fra ost til vest. Disse to etasjene foreslas lagt pa det siste huset ——~

met nordest, som da vil fa 8 etasjer, hus E Dette vil fremstd som et
punkthus, som en avslutning av bebyggelsen, og som en naturlig stigning i
heyden, mot Solbakken. Hus F pa 8 etasjer vil med sin plassering ikke

blokkere utsikt, eller skape uheldige skyggeeffekter for ovrig bebyggelse.

ZZA0

tilfredsstiller avstandsnormen pa 1,5 ganger husenes hoyde. Alle husene er

6
Avstanden mellom husene er gkt i forhold til tidligere byggetrinn, og i
3
2
1

= b G | gnf oy

avtrappet mot sjgen, med en til to etasjeinnrykk. Dette gir lavere gavler mot

sjoen, samt bedre utsikt for flere boenheter. — Kjeller Kjeller Kjele
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Fig. 18: Snitt. Qverst - bygg A, midten - bygg A, B og C, Nederst - bygg D, E og F/
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Tiltakets virkning pa, og tilpasning til, landskap og omgivelser

Utover p-kjeller under grunnen planlegges det ingen
terrenginngrep som pavirker hgyder i omradet
betydelig, men terrenget vil heves noe sammenlignet
med dagens situasjon. For a sikre geotekniske forhold
vil det veere behov for motfylling ute i sjgen. Planens
avgrensning vil derfor omfatte nedvendig areal i sjoen,
og konsekvenser av motfyllingen ma utredes i det
videre planarbeidet.

Okte byggehoyder bidrar til at man kan redusere
bygningens fotavtrykk. Dette gir mer areal for rom
mellom bygg, siktlinjer mellom bygg og gode uterom
pa bakken. Mindre bygg gjor det ogsa enklere 4 ivareta
bekken som gir i kulvert gjennom omradet. Det er
ingen som fir ekt skyggevirkning som folger av foreslatt
bebyggelse. Noen vil se byggene som en del av sin
panoramautsikt over Hommelvika, men byggene Fig. 19: Volumstudier sett mot nordost fra Malvikstien
skjermer ikke utsyn for andre boliger.

Overordnet oppleves lanskapet rundt Hommelvika som
skalformet. Langs Malvikstien framstar planforslaget
som en naturlig sluttfering av utbyggingsomradet,
heydene i prosjektet sammenfaller godt med
overordnende terrengformer.

&2

Fi. 20: umstua’ier sett mot sor,
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Funksjonell og miljgmessig kvalitet

Solbelyst areal

I KPA kreves det at minst 1/3 av uteoppholdsarealet er solbelyst mellom
kl. 10.00-18.00. Solstudier viser at prosjektet har god dekning for 1/3 av
uterom pd bakken kl. 12 tidlig pa dret, og utover hele solsesongen. Det
er i tillegg sol pd omtrent alle private balkonger storstedelen av
tidspunkter pd dag/ar, og kravet til solbelyst uterom oppfylles med god

margin.
Q , , . 2 B . -‘t\;\_‘r\ ’) 5 5 1
LY s « S N
RN i Y Q«-"‘i't;g'/” -\,
Fig. 21: Solstudier. Overst - kl 1200 21.3 (virjevndogn). Nederst 23.06 kl 1500 (sommersolverv)
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Funksjonell og miljgmessig kvalitet
Stay

Deler av planomridet berores av stgy fra omkringliggende veger og bane.
Beregninger viser at mesteparten av planlagt felles uteoppholdsareal pa
bakkeplan vil vere i hvit stoysone fra bide veitrafikk og jernbane.

Deler av arealet mellom blokkene ligger i gul stoysone fra veitrafikk.

De fleste private balkonger/terrasser vil vaere i hvit steysone uten behov for
tiltak. Det er imidlertid behov for skjermingstiltak for flere av leilighetene
som ligger nzermest Havneveien. Beregninger viser at rekkverket ma utfores
med hoyder 1,2 - 1,7 m avhengig av plassering og etasje.

Steyniva fra veitrafikk ved fasader varierer fra Lden < 55 dB il 63 dB, hvor
man har hgyest niva ut mot Havneveien. Steyniva i fra jernbane er Lden <
58 dB for alle fasadene.

I det illustrerte prosjektet vil de alle fleste leilighetene fa tilgang til stille

side uten tiltak. I ca. 6 % av leilighetene vil det bli behov for skjermings-
tiltak for 4 sikre at man kan ha minst ett soveromsvindu uten stoybelastning
Lden < 55 dB (dempet fasade).

Innenders stoyniva er av en storrelsesorden at det er nedvendig med krav il
vinduer og fasader for de mest utsatte fasadene mot Havneveien

Luftforurensning

Luftforurensning henger sammen med stoy fra vegtrafikk. I si méte
forventes det at tomta er utsatt for luftforurensning fra nerliggende veger.
En overordnet vurdering av luftkvalitetssituasjonen er utfort i forbindelse
med etablering av byggetrinn K1BI.

Vurderingen ble utfort i henhold til retningslinje T-1520 fra 2012.
Det vurderes som sannsynlig at luftkvaliteten i planomréidet er tilfreds-
stillende vurdert etter retningslinje T-1520.

Det vurderes derfor ikke som nedvendig & iverksette avbotende tiltak for &
redusere eksponering for luftforurensning. Avbetende tiltak i anleggsfasen
mad paregnes.

Hommelvik Sjoside ost Forslagsstiller:
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Funksjonell og miljgmessig kvalitet

Geoteknikk og omradestabilitet

Forelgpige beregninger omfatter en vurdering av dagens stabilitet for
utbyggingsomridet, samt utforming av nedvendige stabiliserende tiltak med
tanke pa framtidig utbygging.

Det er kartlagt kvikkleiresoner i sor-ast, ovenfor utbyggingsomradet.
Tidligere utredninger har konkluderte med disse kvikkleiresonene ikke utg-
jor noen fare for utbyggingsomridet.

Eksisterende og supplerende grunnundersekelser utfert av Multiconsulti
indikerer et sammenhengende lag med sprebruddmateriale/kvikkleire som
strekker seg over hele utbyggingsomradet og som trolig strekker seg vestover
til et sted i nerheten av byggetrinnet som er oppfort.

Utforte stabilitetsberegninger viser at dagens stabilitetsforhold ikke
tilfredsstiller krav til omradestabilitet og det ma folgelig utfores tiltak for &
sikre stabiliteten. Tiltaket som er vurdert er motfylling i sjoen.

Beregningene skal i henhold til anbefalingene i NVEs kvikkleireveileder
1/2019 kvalitetsikres av uavhengig geoteknisk foretak.

Forelopig skissert omride for motfylling vil komme i konflikt med sendre - 23: Beregnet motfylling (i bldt) - Multiconsult

del av brygge i smabathavna til Malvik Bétforening. Konsekvensene for
smabathavna ma utredes i det videre planarbeidet.

Apning av bekk i kulvert

Gjennom planomradet gir det VA-ledninger, inkludert en bekk lagt i 2
kulvertrer. Kulvertror pa innvendig side av strandpromenaden ligger pa ca.
kote -0,8 til -1,0 m. Det antas at vannferingen i bekken er varierer med ned-
bersmengden og at den kan vare torrlagt i perioder. Med tidevann fra -2 til
+ 2 blir det en «brakkvannsipning» hvor tidevannet gir ut og inn, dette kan
medfore sjenerende lukt. Sideveggene far en eventuell bekkedpniong vil da fa
en hoyde pa 4 -5 m, og en matte lagt tilrette for minimum to krysninger av
bekken. Tiltaket vurderes til ikke & gi omradet positive kvaliteter.
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Forholdet til gjeldende planer, retningslinjer og pagaende planarbeid

HOYDER
Planforslaget foreslar bebyggelse i 5 - 8 etasjer, mot maks 6 etasjer i KPA. I overordnet plan apnes for byggehoyde pé inntil 9,0 meter.

I tilstotende plan er det dpnet for & bygge inntil ¢ + 21,6 langs Havnevegen, og inntil c+ 14.8 mot Malvikstien. Dette tilsvarer hoyder pa ca 10 meter
byggehoyde mot sjoen og ca 15 meter byggehoyde mot Havnevegen. I byggesaken ble det gitt dispensasjon for okte hoyder, slik at faktisk bygge-
heyde er 16 meter mot Havnevegen (kote ¢ + 22,1). Planforslaget fremmer forslag om et snitt pa 6 etasjer (c + 25,1), med et punkthus pa 8 etasjer
(c + 31,0). Bakgrunnen for 4 se pd okte hoyder har vert a redusere fotavtrykk, som kompenseres med okt hoyde. Plassering av punkthus anses som
gunstig ift. den store landskapsformen, med stigning av terreng mot Gevingasen/Solbakken.

PARKERING
Kommuneplanen tillater ikke parkering pa terreng for boligomrider. Prosjektet har 4 HC plasser pa terreng tiltenkt bolig og gjester til bolig med
behov for HC-parkering.

HC-parkering pa terreng er et viktig grep for 4 sikre personer med behov for HC-parkering mulighet til 4 komme inn i omridet. Det gir ogsi
mulgihet for at ned- og nytte transport, slik som hjemmetjenesten og budbiler, kan kjore til innganger. Parkering i gata eller i p-kjeller ligger for langt
unna boliginnganger, og kjellerparkering vil ikke vare tilgjengelig for gjester.

ANTALL BOENHETER OG UTNYTTELSE

I gjeldende regulering er maks antall enheter st for Humla satt il 420

Med skisseprosjektet og tidligere utbygging gir totalt 230+340=570 leiligheter ost for Homla (Det er onskelig a holde neringsarealet fleksibelt, slik

at det er et potensiale for 232 leiligheter, uteromsregnskapet viser at det er tilstrekkelig uterom for de ekstra boenhetene). Dette gir et avvik pa 150
(152) leiligheter for omréidet totalt. BYA for boligfeltet pa plankartet er maks 45 % BYA. Samlet BYA for planomradet, er under 30 %.
Fotavtrykket reduseres, og dermed BYA for planomradet samlet, selv om antall enheter gkes. Det gir mulgihet for 4 sikre et storre, sammenhengende
uteoppholdsareal, som ogsa reguleres til dette formalet.

Utnyttelsen er mer i samsvar med tilstotende omrade i sorvest, men hoy utnyttelse er ogsa i samsvar med RPR for samordnet areal- og transportplan-
legging og i trad med Byvekstavtalen Trondheimsomradet 2019-2029.

FORMAL I GJELDENDE REGULERING

I gjeldende plan er det definert at Byggeomride K1 skal nyttes til bolig med tilhgrende anlegg og maritimt relatert naringsaktivitet med tilhgrende
anlegg. Handel/servicenzring med publikumsarealer under 100 m2 tillates. I planforslaget ensker man 4 legge inn mulighet for nering i deler av 1.
etasje av bygg A (jf. arkitekts tegningspakke), men det er ikke onskelig 4 stille krav om at etasjen skal brukes til formalet.

Siste beregning av motfyllingen i sjgen ligger dels utenfor tidligere regulert omrade. Smabathavna ser ikke ut til 4 vere detaljregulert tidligere.
Hvordan motfyllingen skal reguleres under eksisterende smabathavn, dersom det blir behov for fylling sa langt ut, ma avklares i det videre
planarbidet.

For 4 fa korrekt kurvatur for brannbil/renovasjon kan det vare behov for mindre justering av gangvegen som kommer fra sgrvest.
Hommelvik Sjoside ost Forslagsstiller:
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Forholdet til gjeldende planer, retningslinjer og pagaende planarbeid
BYGGEGRENSE MOT SJ@ OG TILTAK I OFFENTLIG FRIOMRADE

Langs sjoen er det et generelt forbud mot tiltak i 100-metersbeltet, med mindre det er fastsatt annen grense i reguleringsplan. I gjeldende omride-
plan er det vist byggegrense mot sjg som gir et sammenhengende belte pa 17 m fra Malvikstien. Planforslaget bryter byggegrensa med hjornet av

bygg F og renovasjonpunktet lengst ost.
Grepet vil ikke vesentlig tilsidesette intensjonen i gjeldende planer, og vil heller ikke privatisere omradet i storre grad enn gjeldende regulering.

Det er illustrert en sti/kobling mot sjoen i ost for & bedre tilgjengeligheten til sjgen. Tiltaket er et lite inngrep i offentlig friomrade, og dette er et
grep forslagsstiller onsker 4 drofte med kommunen for man tar det inn som en del av planforslaget.

AVGRENSNING MOT SOLSTAD IDYLL

Planforslaget er 1. gangs behandlet, men ikke lagt ut til hering. Det er behov for 4 avklare avgrensning mellom planforslagene. Inntil avgrensningen
er avklart inngér deler av Havnevegen i plangrensen for K1BI.

Hommelvik Sjoside ost Forslagsstiller:
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Vesentlige interesser som bergres av planarbeidet

Grunnforhold
Utforte stabilitetsberegninger viser at dagens stabilitetsforhold ikke tilfredsstiller krav til omradestabilitet og det ma folgelig utfores tiltak for 4 sikre
stabiliteten. Tiltaket som er vurdert er motfylling i sjgen.

Det er pavist forurenset grunn innenfor planomrader, og iht. Forurensningsforskriftens kap. 2 «opprydding i forurenset grunn ved bygge- og
gravearbeider», ma det stilles krav om at det utarbeides en tiltaksplan for hindtering av forurenset grunn. Det er ogsa pavist at det foreligger en
risiko for spredning av partikler og forurensning til nzrliggende omrader under etablering av en stottefylling, med mindre det iverksettes avbotende
tiltak i anleggsfasen.

Stay

Planomradet er bergrt av stoy fra omkringliggende veger. I innledende faser vurderes det hvordan bygg kan plasseres for & minimere antall
boenheter med stoy pa fasade. I det videre planarbeidet md det vurderses hvilke tiltak man kan implementere for & redusere antall enheter med stoy
pa fasaden.

Byggegrense mot sjo
Byggegrense mot sjo foreslas med noen avvik fra gjeldende regulering.

Friluftsliv - barn og unge
Planomradet er ikke, per i dag, et areal for lek og opphold. Malvikstien, et statlig sikra friomréde, ligger i umiddelbar nerhet. Omradet er allerede
opparbeidet med promenade langs sjgen. Det ma synliggjores hvordan kvaliteter i fellesomradene ivaretas nar byggegrensen mot sjo fravikes.

Natur

Det er ingen registreringer av sirbare arter innenfor planomridet, men det er registreringer av sdrbare arter og naturtyper i nerheten, i tillegg hgger
omradet innenfor et viktig viltomrade og nzrt Humla naturreservar. Det er ved befaring reglstrert hagelupin langs promenaden og langs vegene i
omradet. Det ma utredes om tiltak i planomridet kan pavirke naturverdier i omradet, og det mé sikres at fremmede arter ikke spres i anleggsperi-
oden. Det mé vurderes om utfylling i sje pavirker naturomrader i nerheten av tiltaket.

Kulturminnehensyn
I forbindelse med overordnet reguleringsplan og tilhorende konsekvensutredning har Ser-Trendelag Fylkeskommune uttalt at det er forventet lite
eller intet potensiale for funn av fornminner i grunn i omréidet. Det ligger et skipsvrak i sjgen ved smébdthavna, i planforslaget ma det avklares om

motfylling i sjo kan pavirke kulturminnet.

Hommelvik Sjoside ost Forslagsstiller: 19
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Hvordan samfunnsikkerhet skal ivaretas - sjekkliste for ROS

I forbindelse med planarbeidet vil det bli gjort en ROS-analyse for planomridet, og resultatene fra denne tas med i planforslaget.
Denne skal avdekke risiko og sirbarhet som kan ha konsekvenser ved en utbygging. ROS-analysen kan evt. resultere i hensynssoner
eller rekkefolgebestemmelser om tiltak.

Sjekkliste for tema som skal behandles i ROS folger som vedlegg, folgende tema foreslas vurdert nermere i det videre planarbeidet:
Flomfare, Kvikkleireskred, ustabile grunnforhold, brann i bygninger og anlegg, Slukkevannskapasitet / vann-trykk, Vannledninger,
Spillvannsledninger, overvannsledninger, veger, gangveg/fortau, trafikkulykker - med giende og syklende - med kjoretoy - i av- og
pakjorsler, havn/kaianlegg, akutt forurensning, forurenset grunn/rivningsmasser, forurensning i sjo/vassdrag, Stoy fra trafikk -per-
manent situasjon, forurensning fra avrenning, avfallsbehandling, farlige stoffer og spesialavfall, Stay, stov eller forurensning fra
andre kilder, barns leke- og oppholdsarealer, Friluftsomrader, Kulturminner(kulturmiljoer, Naturtypeomrade, Sarbar flo-ra/fauna,
Vernede vassdrag(innenfor 100 m sonen), Ulykker ved anleggs-gjennomfering, Trafikkavvikling ved anleggsgjennomfering, Pak-
jorsler av myke trafikanter og trafikkulykker i anleggsfase.

Varslingsparter

Hvilke akterer som ber varsles avklares i samrdd med kommunen i den videre prosessen. Berorte grunneiere og gjenboere til
omradet er opplagte akterer, i tillegg til Statsforvalteren, Trendelag fylkeskommune, Statens vegvesen og NVE. I denne saken er det
naturlig at TBRT og Tensio ogsa er horinsparter.

Prosesser for samarbeid og medvirkning

Det sendes ut varsel om planoppstart til bergrte parter, i tillegg varsles dette i avis og pd hjemmesider.
Vurdering av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredning

Forslaget faller ikke under forskriftens § 6, da det ikke er en kommuneplan, og typen tiltak ikke omfattes av vedlegg 1 til
forskriften. Boligomrader faller kun under vedlegg 1 om de er i strid med overordnet plan, men omradet er her avsatt til sentrums-
formal i KPA, og allerede regulert til boligformal i 2008. Det er dermed samsvar mellom allerede vedtatte arealformil og
planforslaget. Planforslaget faller heller ikke under § 7.

§ 8 og vedlegg II er vurdert til & vere gjeldende, da tiltaket vurderes til & omfatte punkt 10 b) i vedlegg II, som gjelder for
«Utviklingsprosjekt for by og tettstedsomrader». Planforslaget folger i hovedsak opp rammer og foringer i overordnede planer, med
unntak av areal for motfylling i sjo. Omradet er ikke et omformingsprosjekt eller en pabegynnelse av en ny bydel, Hommelvik
sjoside K1B1 er sluttforing av utbyggingsomréidet ost for Humla. Motfylling i sje var imidlertid ikke en del av tiltakene som ble
utredet i forbindelse med overordnet plan, og vurderes na som en del av utviklingsprosjektet. Etablering av en motfylling i sjo vil
kunne medfere risiko for negative effekter pa truede arter, marine naturtyper, samt vannmilje for evrig. Grunnet risiko for mulige
negative virkninger pa sirbare arter, naturtyper og vannmilje som felge av etablering av motfylling i sjo, vurderes det at tiltak ber
konsekvensutredes, men ikke ha planprogram eller melding (jf. §8).
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