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OMRÅDEPLANER FOR MIDTBYEN I 
REGIONALT PLANFORUM



Midtbyen

Områdeplan for 
Kjøpmannsgata

Områdeplan for 
nordøstre kvadrant

Planområdene



Agenda
1. Felles presentasjon begge områdeplaner for Midtbyen: 55 minutter

Pause 5 minutter

2. Områdeplan for nordøstre kvadrant i Midtbyen: 70 minutter

- Innspill utbyggingstomter, bruk av bygg (sentrumsformål og offentlige bygg) og vern av 
kulturminner

- Innspill samferdsel

Pause 5 minutter

3. Områdeplan for Kjøpmannsgata: 45 minutter

- Innspill bruk av brygger og vern av kulturminner

- Innspill samferdsel

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret



BAKGRUNN
Skisseutkast: Ny kunnskap som ferskvare

Ny byutviklingsdirektør og ny KPA
To områdeplaner legges på høring parallelt

Høringsperiode i vinter
Forventer flere runder med høring



Det viktigste: 
Få planene ut 

på høring!



• Plankonsulent: Byplankontoret

• Forslagsstiller: Trondheim kommune

• Hensikten med planen: Avklare framtidig 
bruk av bygg og gater, sikre en aktiv Midtby 
og bryggerekke som ivaretar eksisterende 
verdier.

• Tomt Kjøpmannsgata: 61,5 daa

• Tomt nordøstre kvadrant: 420 daa

• To planforslag til offentlig ettersyn:

• Kjøpmannsgata: 0 kvm økning

• Nordøstre kvadrant: cirka 13.400 
kvm tilbygg/påbygg

• Erstatter Midtbyplanen i dette området, og 
er en sammenføyning Midtbyplanen, plan- 
og byggesaksveilederen, og ny kunnskap. 

• Spesielle forhold: Antikvariske verdier, 
samferdsel og middelaldergrunn. 

Kort om planområdene og planene

Områdeplan for 
Kjøpmannsgata

Områdeplan for 
nordøstre kvadrant



Vedtak om egen plan for Kjøpmannsgata:

Ved sluttbehandling av Veileder for plan- og byggesaker i Midtbyen den 29.8.2013 vedtok bystyret ”å åpne for etablering av 
boliger også i bryggene langs Kjøpmannsgata.” 

I kommunedelplanen for kulturminner og kulturmiljøer 2013-2025, vedtok bystyret 31.10.2013 Pkt. 3. [...] I det videre 
utviklingsarbeidet med å løfte områdets status og potensial både som kulturmiljø og vital del av Midtbyen

I bygningsrådets møte den 25.6.2014 ble det lagt frem en orienteringssak om analysearbeid av bryggene i Kjøpmannsgata, i sak 
102/14 ble følgende vedtatt: 

DIVE-analysen blir kunnskapsgrunnlag for de verktøy som kan gi en forutsigbar forvaltning av bryggerekken i 
Kjøpmannsgata. 

l bystyrets møte den 25.9.2014 ble det, etter interpellasjon fra Merethe Baustad Ranum (H), i sak 55/14 vedtatt: 

Bystyret ber rådmannen fremme en reguleringsplan for Kjøpmannsgata som ivaretar bygningsmiljøet og 
skaper økonomisk grunnlag for å investere i bevaring og vitalisering av bryggene. 



Vedtak i bygningsrådet 27.05.15 om Midtbyplan:

«Bygningsrådet ber rådmannen starte 
arbeidet med revidering av 
Midtbyplanen for området fra Prinsens 
gate og østover. Formålet med 
revideringen skal være å legge til rette for 
en mer effektiv arealutnyttelse der det er 
hensiktsmessig, og samtidig gi et 
tydeligere vern av de byggene det er 
naturlig å gi dette til. Den veiledende 
byggehøyden på fire etasjer skal også 
vurderes i forbindelse med revideringen, 
gjennom eksempelvis å differensiere den i 
ulike områder i byen. »



2020

Framtidsbilder Trondheim sentrum 2050 
med sentrumsstrategi

Strategi

Gatebruksplan for 
Midtbyen

Prinsipplan

2021

Områdeplan for nordøstre kvadrant 
i Midtbyen

Områdeplan for Kjøpmannsgata

Juridiske reguleringsplaner

2022



Opprinnelig framdriftsplan, og fasiten:

KMG: Utfordringer  
boligformål og 
geoteknisk sikkerhet. 

Gatebruks-
plan mars 
2021. 

Sentrumsstrategien 
september 2020.

Offentlig 
ettersyn 
oktober 2022



STEDSANALYSE



Midtbyen i Framtidsbilder Trondheim sentrum
Hele 24 team sendte inn 
tilbud om å delta i 
parallelloppdraget 
Framtidsbilder Trondheim 
sentrum 2050. Team Rodeo, 
team Lala Tøyen, team Pir II 
og team Asplan Viak fikk 
tilbudet om å delta i 
parallelloppdraget. I tillegg 
leverte forskningsprosjektet 
Samskaping av fremtidens 
byer et femte bidrag 
samskapt med innbyggere.



Publikum ser på forslaget til 

Midtbyen samskapt med 

innbyggere gjennom gjestebud 

om byutvikling. 



Det kom inn 300 innspill i løpet av utstillingsperioden til parallelloppdraget, via innspillskartet der publikum kunne veksle mellom å se fire fortettingsforslag til 
parallelloppdraget i en isometrisk modell, og gjennom et ønsketre om Midtbyen som sto fysisk i utstillingen i folkebiblioteket.



SENTRUMSSTRATEGI



GATEBRUKSPLAN



DIVE-ANALYSE



Verksted som verktøy



1 2

3 4

ROS-seminar

Vi gjennomførte et omfattende 
ROS-seminar med mange 
deltakere i oktober 2019. 

Aktuelle risikoer og sårbarheter 
for planområdet ble undersøkt 
gjennom følgende forslag til 
endringer i Midtbyen:

1. Bygging i bakgårder
2. Formålsendring av brygger
3. Påbygg
4. Trafikksikkerhet

Skriftlige innspill i etterkant.



Lav fortetting i Midtbyen

Antall etasjer: Ikke oppgitt.
Fortetting bolig: 32 864 m2
Fortetting annet: 42 076 m2
Forutsettes revet: 23 768 m2
Nye boenheter (70 m2): 469
Nye bosatte (to personer per bolig): 234

Område med høyest arealpotensial er Kalvskinnet.

Illustrasjon: Team Asplan Viak

Team Asplans Viaks bidrag i parallelloppdraget ble 
anbefalt av evalueringskomiteen å ligge til grunn for 
foreslått grep for Midtbyen. Evalueringskomiteen mente 
et mer radikalt grep på fortetting og høyder ville 
ødelegge Midtbyens identitet og særpreg.



Middels fortetting i Midtbyen

Antall etasjer: 3-7 etasjer
Fortetting bolig: 226 880 m2
Fortetting annet: 66 620 m2
Forutsettes revet: 9 900 m2
Nye boenheter (70 m2): 3 241
Nye bosatte (to personer per bolig): 1 620

Illustrasjon: Team Pir II



Høy fortetting i Midtbyen

Antall etasjer: 3-12 etasjer
Fortetting bolig: 267 440 m2
Fortetting annet: 76 760 m2
Forutsettes revet: 9 900 m2
Nye boenheter (70 m2): 3 820
Nye bosatte (to personer per bolig): 1 910

Illustrasjon: Team Pir II



Status quo-kart regulering Midtbyen



Dagens arealbruk i 3D



Situasjonsplan = sentrumsstrategi og 
DIVE-analyse + litt ekstra..

https://sites.google.com/trondheim.kommune.no/framtidstrondheim/plan-for-sentrumsutvikling/framtidsbilder-trondheim-sentrum-2050-med-sentrumsstrategi


…Gatebruksplan for Midtbyen 

https://www.trondheim.kommune.no/tema/bygg-kart-og-eiendom/arealplaner/temaplaner-prosjekter-og-utredninger/gatebruksplan/


….og illustrasjonsplan for Kjøpmannsgata



FORSLAGENE
Nordøstre - to alternative plankart
Kjøpmannsgata - mer detaljert nivå



Utprøving av tematisk planbeskrivelse

Noe ble bra.  Noe ble ikke så bra.  

Ting vi tar med oss: 

● Illustrasjoner med forklarende tekst påført. 

● Nye tanker om hvordan vi beskriver eksisterende, planforslag, virkninger i sammenheng og 

hvordan dette er sikret.

● Plansaker er kompliserte. Klarer vi å utforme en versjon 3.0 til sluttbehandling?



Nordøstre kvadrant
i Midtbyen



Prosjektforslag NØ i 3D



Tomter for utbygging
• Utbyggingsarealer må løse 

bestemmelser hentet fra DIVE  og 
fra konsekvensutredning.

• Alle tiltak som påvirker 
verneverdier direkte eller 
indirekte må forelegges 
kulturminnemyndighetene. 



Felles for planene: 
Hensynssoner DIVE
• Hensynssoner i plankart og 

bestemmelser

• Utbyggingsarealer må løse 
bestemmelser hentet fra DIVE  
og fra konsekvensutredning.

• Alle tiltak som påvirker 
verneverdier direkte eller 
indirekte må forelegges 
kulturminnemyndighetene



Plankart I nordøstre kvadrant  



Plankart II nordøstre kvadrant  



Utfordrer 
gjeldende
KPA
• Parkering: Ingen for bolig, 

kun sykkelparkering
• Støy: Bolig på støyutsatte 

tomter
• Uteareal: 0 m2 per 100 

m2 bolig 



KU i 3D



Neida, slik gjorde vi det:

Ønske om å utlede konkrete forslag til bestemmelser fra utredningen.

https://docs.google.com/document/u/0/d/11nNh99uHtvLJfNneiV-0BaYFVXNaH3lHe7awYEVPJwg/edit


Sketchup og google earth



http://www.youtube.com/watch?v=IGsPdP1wGl8


Kjøpmannsgata



Prosjektforslag Kjøpmannsgata

Vurder om en illustrasjon av prosjektet skal tas med i presentasjonen tidligere. Det 
kan være bra å ha et bilde (for sitt indre øye) av hva som planlegges før man dykker 
ned i detaljer. Dette kan eventuelt flyttes til  etter situasjonsplanen.
List opp hovedutfordringer som f. eks. støy, tetthet, boligkvalitet.

• Fjerner gateparkering: Erstatter med HC-P, sykkelparkering og opphold, og 
fellesløsninger for avfall

• Peker på aktuelle brygger som kan tåle boligformål
○ Geotekniske forhold er vanskelige - for bolig, derfor kun “nye” brygger
○ Foreslår hotell/kultur i Ola Brun p-hus

• Tiltak i vollen: 
○ Etablering av bryggepromenade
○ Permanent trapp i Kongens gate allmenning

• Ramper reguleres til G/S-veg eller gatetun
• Gamle Bybro: Gågate i fra øst til vest. Plass mot vest, snevrer inn 

Kjøpmannsgata



Kjøpmannsgata
Promenaden og elva



Plankart Kjøpmannsgata  
Politisk bestilling: Avklare bruk av 
brygger. Derfor er det ikke 
sentrumsformål i denne planen.

Plansnacks:
- Ola Brun p-hus: Ikke bolig, men 

hotell eller kultur.
- Bolig i c-klasse og i uklassifiserte 

brygger. 
- Sammenhengende hensynssone over 

brygger. 
- Bestemmelsesområde for utvidelse 

av fortau med tretrottoar i vollen, i 
henhold til illustrasjonsplan.

- Plankart tar med seg HELE Gamle 
Bybro, ikke bare halve som varslet.



Om Kjøpmannsgata





Politisk behandling

Bygningsrådet vedtok å legge områdeplanene ut på høring og offentlig 

ettersyn 25. oktober 2022. 

https://trondheim.kommunetv.no/archive/935


Høringsarenaer

Fysiske
● Utstilling i Bytorget

● ..og i hovedbiblioteket uke 44 og 45

● Montre i Nordre gate og på Kongens 

gates allmenning

● Høringsmøte i samarbeid med NiT 7. 

desember på Nova kino

● Areal- og samferdselskomiteen

● Byvandring i samarbeid med 

Byantikvaren 9. desember

● Regionalt planforum

● Særmøte med Riksantikvaren

Digitale
● Trondheim.kommune.no

● Framtidstrondheim.no 

● Trondheim2030.no

● Video av utbyggingstomtene

● Digitalt innspillskart

● Kunngjøring i Adresseavisen

● Sponset innlegg Facebook/Instagram

● Høringsbrev til berørte naboer og 

myndigheter

● Egen epost til gjestebudsverter og panel

● Digitalt høringsmøte 5. desember















Høringsmøter og 
byvandring med Byantikvaren



Ny høringsfrist: 15. februar 2023!



INNSPILL?


